“XOTAI-7” Manzil Miilkiyyatcilorinin Miistorak Comiyyatinin stat cadvalino
vd amakhaqq1 mablaglarina doyisikliklorin toklif edilmasinin
sabablari vo maqsadlori

Bu osaslandirma sonadi, “XOTAI-7” MMMC-nin idaro olunmasinda somoraliliyin artirilmasi, is
bolgiisiiniin normallagdirilmasi, masuliyyatin doqiq paylasdirilmasi va is¢i heyatinin omayinin
adalatli gqiymatlondirilmasi magsadila stat cadvalinin yenilonmasi vo amakhaqqr moblaglorinin
tonzimlonmasi iizra tokliflorin zaoruriliyini esaslandirmaq moagsadils hazirlanmigdir.

Asagida gostorilon sobablor vo mogsadlor asasinda dayisikliklorin hoyata kegirilmasi toklif
olunur:

1. Salahiyyat vo funksiyalarin diizgiin boliisdiiriilmasi zorurati

Hazirda Idaro Heyotinin iizvleri torafindon icra edilon, lakin faktiki olaraq IH-nin solahiyyat vo
ohdaliklarine aid olmayan bir sira proseslarin (idaroetma, nazarat, icra xarakterli va cari foaliyyatlo
bagl digor islorin) Comiyyatin daimi is¢i heyatino Stiiriilmasi prosesi basa ¢atdirilmalidir.

Bu addim idareetmads soffafligin artirilmasi, mosuliyyatin fordilagdirilmasi vo gerarlarin icrasina
nazaratin tokmillosdirilmasi moqsadini dasiyir;

2. icrag1 direktorun funksional yiikiiniin azaldilmasi va asas 6hdoliklorino fokuslanmasi

Hazirda mocburiyyat sobobindon Icragi direktor torofindon kassa modaxil orderlorinin vo
qabzlorinin tortibi, nagd veosaitin toplanmasi, nagd vesaitin bank hesabina kogiiriilmasi, video
miisahido vo liftlorin morkozlosdirilmis idaroetmo sistemlorine nozarat kimi Icragi direktora aid
olmayan igler icra olunur.

Bu vazifolor Icragi direktorun solahiyyot dairasine aid deyil vo onun osas idareetmo vo nozarot
funksiyalarini tam gokilds icra etmasine mane olur.

Bu sababdon, bu islorin miivafiq vozifali soxslors otiiriilmasi nozords tutulur.

3. Tasarriifat miidirinin funksional yiikiiniin azaldilmasi

Hazirda Tosorriifat miidiri debitor borclarin yigilmast vo tolob edilmosi ilo baglh foaliyyotlori do
macburiyyat sobabindon icra edir.

Bu islorin onun birbasa funksional o©6hdsliklorino daxil olmamasi sobabindon, miivafiq
masuliyyatin ayrica vozifays Otiiriilmasi vacibdir.

Bu doyisiklik tosarriifat iglorinin daha keyfiyyatli, tam vo vaxtinda icrasini tomin edocakdir.

4. Bas miihasibin funksional masuliyyatinin artmasi vo amoyinin adekvat
qiymatlondirilmasi

Miihasibat ugotunun aparilmasi vo tokmillosdirilmasi, maliyys hesabatlarinin soffaf vo vaxtinda
togdim edilmosi, vergi vo sosial 6hdsliklorin diizgiin icrasi istigamotindo Bas miihasibin is yiikii
ohomiyyatli doracads artacaqdir.

Bu sobabdon, bu vazifoys vo 6hdoaliklors uygun soxsin igo calb olunmasi {i¢iin omok haqqisinin
artirtlmasi zoruridir.
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5. Yeni vazifonin — “Kargiizar-Kassir-Operator” stat vahidinin yaradilmasi
g Y y

Comiyyatin maliyya dovriyyasi va inzibati faaliyyati ilo bagl asagidaki 6hdeliklarin bir vazifa

cor¢ivasindo birlosdirilmasi mogsadouygundur:

e  Monzil miilkiyyat¢ilorindon daxil olan nagd vasaitlorin gobulu, ug¢otu vo bank hesabina
kogtiriilmasi, madaxil orderlori, gobzlarin va digar kassa sonadlarinin tortibi vo kassa
hesabatlarin hazirlanmasi;

e Comiyyatin daxil olan va ¢ixan sanadlorinin geydiyyati, dovriyyasi vo Comiyyaet iizvlaring
bildiris vo arayislarin hazirlanmasi vo taqdim olunmasi;

e  Yeni manzil miilkiyyat¢ilorinin tizvliik sanadlorinin toplanmasi, yoxlanilmasi vo
molumatlarin elektron reyestro daxil edilmasi, reyestrin miitomadi yenilonmasi;

e Comiyyatin ligiincii soxslorlo omokdasligina aid sonadlorin hazirlanmasi, toplanmast,
miivafiq dovriyyosinin tomin edilmosi, digor kargiizarliq islorinin icrast vo sonadlorin
(tohvil-toslim aktlari, qurasdirma aktlari, qiisur aktlar1 vo s.) hazirlanmast;

e Debitor borclar vo 6donislorin ugotuna nozarat, gecikmis 6donislor {izro bildiriglorin
hazirlanmasi, bebitor borclarin 6donilmasinin talob vo tomin olunmasi;

e Video miisahido, slagbaum vo liftlorin morkozlosdirilmis idaroetms sistemlorinin fasilosiz
islomasine nozarat vo operator funksiyalarinin icras;

e  Faaliyyatine dair glindalik, ayliq, riibliikk va illik maliyys vo inzibati hesabatlarin
hazirlanmas1, molumatlarin soffaf sonadlosdirilmasi vo Icragi direktora toqdim edilmasi;

Bu funksiyalar kompleks idaraetmani vo hesabatlilig1 tomin edacak yeni “Kargiizar-Kassir-

Operator” stat vahidinin yaradilmasini tolob edir.

Bu vozifonin icras1 Comiyyatin timumi idaraetma samarsliliyini, maliyys intizamini va iizvlorlo

qarsiligli alagenin effektivliyini artirmaq moqsadine xidmat edir.

6. Liftlor iizrs elektrik mexaniki /Elektromexanik vd Cilingar-santexnikin amokhaqlarinin
artirilmasi

Moévcud is hacmi vo masuliyyat saviyyasinin artmasi, xiisusile texniki nasazliglarin qarsisinin
alinmasi va tocili miidaxilolorin tomin olunmasi zorurati nozors alinaraq, bu vozifalor lizro
omokhaqqinin artirilmasi vacibdir.

Omoakhaqqinin artirilmasi ham is keyfiyyotini, ham da is¢ilorin motivasiyasini yiikssldoecakdir.

7. Yeni “Kuryer-Bagban-Fohlo” stat vahidinin yaradilmasi

MMMC-nin faaliyystinin tominati {i¢iin asagidaki funksiyalarin vahid is¢i torafindon icrasi
nazards tutulur:

e  Monazillors bildiris vo sonadlorin ¢atdirilmast;

e Yagsilliglara qulluq ve abadliq islori;

e  Texniki vo tosorriifat islorindo yardim.

Bu mogsadls “Kuryer-Bagban-Fohlo™ adli yeni kompleks vozifonin tosis edilmasi toklif olunur.

8. Nazaratcilarin is qrafikinin yenidon tonzimlonmasi

Binanin hoyatyani sahasine girig-¢1x1s nozaratinin giiclondirilmasi magsadile ndvbalilik prinsipi
ilo is grafikinin optimallagdirilmasi planlasdirilir.

Bu doyisiklik tohliikesizliyin artirilmasina vo imumi nizam-intizamin qorunmasina xidmat
edocakdir.
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9. XadimJ statinin tam stata kecirilmasi vo amakhaqqinin minimum amakhaqqi soviyyasing
uygunlasdirilmasi

Hazirda 1/2 stat vahidi kimi miioyyon edilmis bir vahid Xadimao stati tam stat vahidine gevrilir.
Bu dayisiklik naticosinde amakhaqqi mablagi Azarbaycan Respublikasinda qiivveds olan
minimum amakhaqqt saviyyasine (400 manat) uygunlasdirilacaqdir.

Bu, hom amayin adalatli qiymatlondirilmasini, hoam da sosial tominat taloblorins uygunlugu
tomin edoacokdir.

10. Vergi doracasinin doyismasi ilo bagh amokhaqqi azalmasinin garsisinin alinmasi

01.01.2026-cx il tarixindon etibaran omakhaqqi iizra galir vergisinin 3% doaraca ilo tutulmasi
naticasinda is¢ilora 6donilon xalis omok haqqi mabloginin azalmasinin garsisint almaq moagsadilo
omokhagqlarinin indeksasiyasi nozords tutulur.

Bu addim iscilorin golir saviyyasinin qorunmasi va sosial adalotin tomin olunmasi maqgsadi
dasiyir.

11. Xidmat miiqavilasi ils (statdankanar) Hiiquqsiinasin islors calb olunmasi.

Comiyyatin foaliyystinds yaranan hiiquqi maosolalorin operativ vo pesokar qaydada halli
moqsadilo, Comiyyat torofindon xidmot miiqavilosi asasinda (statdankonar) hiiqugsiinasin iglors
calb olunmasi nozords tutulur.

Bu hiiqugsiinas Comiyyatin daimi iscisi olmayacaq, lakin miiqavilo osasinda hiiquqi
maslohatlogsma, sanad ekspertizasi, mohkomao va digar dovlat qurumlarinda tomsilgilik xidmatlarini
gostorocokdir.

Hiiqugstiinasin calb olunmasinin asaslar1 vo mogsadlori

e Hiiquqi uygunlugun tomin edilmasi:

Comiyyatin gorar, miiqavils, smeta vo digor sonadlorinin Azarbaycan Respublikasinin qiivvads
olan gqanunvericiliyine tam uygunlugunu tomin etmak.

e  Sonadlerinin hazirlanmasi vo roy verilmasi:

Umumi yi8incaq, idaro heyoti vo toftis komissiyasina aid qorar layihalorinin vo protokollarin
hiiquqi baximdan diizglin hazirlanmsini tomin etmok.

e  Miigavilo vo sonadlorin hiiquqi ekspertizasi:

Todariikgtilor, podratcilar vo digor toroflorlo baglanan miigavilalorin  hiiquqi risklorini
qiymatlondirmak, zoruri hallarda onlarin redaktasini aparmaq.

e  Miilkiyyat¢ilarle hiiquqi miinasibatlorin tonzimlonmasi:

Maonzil miilkiyyatgilori arasinda yaranan miibahise va razilagmazliglarin hiiquqi yolla halli {i¢iin
maslohat vo yazili ray toqdim etmak.

Debitor borclarin yigilmasi iizro tolob moktublarinin, iddia orizolorinin vo icra sonadlorinin
hazirlanmasi.

e  Mohkomo vo inzibati islords tomsilgilik:

Comiyyatin maraqlarini mohkomalordo, yerli icra orqanlarinda vo diger dovlst qurumlarinda
qanuni asaslarla tomsil etmak vo miidafis etmak.

e Daimi is yiikiiniin va xarclorin optimallasdirilmasi:

Hiiqugi masalalorin ¢oxlugu vo miirakkobliyi nozere alinaraq, stata slave is¢i qobul etmodon,
mohkomo vo inzibati islordo tomsilgilik {iglin ayri-ayri vokilloro 6donis etmodon, xidmot
miigavilosi asasinda hiiquqi dostoyin tomin olunmasi, xarclorin somarali idars olunmasina imkan
veracak.

"Xotai-7" MMMC-nin Idars Heyati
29 oktyabr 2025-ci il.
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“Xatai-7” Manzil Miilkiyyatcilarinin Miistarok Comiyyatinin

STAT CODVOLI

Tatbiq olunmaga baslanacag do Yanvar 2026
Sanadin statusu: IH vo UY tasdiqini gozloyir
Tarix: 29.10.2025

Manatla

- Isogotiiron £ Isogotiiron

Stat Iﬁ;:l; (‘::nzgla( tsariﬁndan o dleslfill);ak tirgﬁndan

S/S Vazifalarin adi vahidlorinin el odonilacok Omak odoanilacok
sayl fizro) Ayhq Bmakﬁ ey Aylhq 9mak
Haqq1 mablagi Haqq1 fondu
1 |Icrac direktor 1 1.166,87 1.166,87 1.000,00 1.385,07
2 |Bas miihasib 1 693,50 693,50 600,00 828,87
3 |Tasarriifat miidiri 1 811,83 811,83 700,00 967,90
4 |Kargiizar-Kassir-Operator 1 930,18 930,18 800,00 1.106,96
5 gf;f;gﬁ;?ﬁf‘k mexaniki 12 575,15 575,15 500,00 689,80
6 |Kuryer-Bagban-Fohlo 1 575,15 575,15 500,00 689,80
7 |Cilingar-santexnik 1 575,15 575,15 500,00 689,80
8 [Nozarotgi 4 504,13 2.016,52 440,00 2.425,40
9 [Xadimo 1 575,15 575,15 500,00 689,80
10 | Xadimo 2 456,80 913,60 400,00 1.101,48
11 [Xadima 1 409,47 409,47 360,00 495,13
Comi :| tam stat: 14 + 1/2 stat: 1 9.242,57 11.070,01




"XOTAI-7" MMMC-nin 9MOK HAQQI HESABLAMA CODVOLI (Manatla)

Tatbiq olunmaga baslanacag dovr: Yanvar 2026

Sanadin statusu: iH va UY tasdiqini gozlayir

Tarix: 29.10.2025

Gm(eal:nl;;qql Omak haqqindan tutulacaqg haan:z:;an Isogotiiran t-don 6donilocok ) Tsciyo Yekun
N Vozifo mii:lavilesi Golir vergisi S"Si;‘{'asq'fima I.S.H.0,5% | L.T.S.H. 2% tu?:lacaq ) SOSi:{'aSq‘Ei’"a I.S.H. 0,5% | I.T.S.H. 2% E?n(:::(“g;:l:p am;l;ﬁ;:qul
zra) comi mablog

1 |icragi direktor 1.166,87 35,01 102,69 5,83 23,34 166,87 189,03 5,83 23,34 1.000,00 1.385,07
2 |Bas miihasib 693,50 20,81 55,35 3,47 13,87 93,50 118,03 3,47 13,87 600,00 828,87
3 |Tesorriifat miidiri 811,83 24,35 67,18 4,06 16,24 111,83 135,77 4,06 16,24 700,00 967,90
4 |Kargiizar-Kassir-Operator 930,18 2791 79,02 4,65 18,60 130,18 153,53 4,65 18,60 800,00 1.106,96,
5 E{;f;gg:iﬁﬁ:ﬂk mexaniki 575,15 17,25 43,52 2,88 11,50 75,15 100,27 2,88 11,50 500,00 689,80
6 |Kuryer-Bagban-Fohlo 575,15 17,25 43,52 2,88 11,50 75,15 100,27 2,88 11,50 500,00 689,80
7 |Cilingar-santexnik 575,15 17,25 43,52 2,88 11,50 75,15 100,27 2,88 11,50 500,00 689,80
8 |Nozarstgi 504,13 15,12 36,41 2,52 10,08 64,13 89,62 2,52 10,08 440,00 606,35
9 |Nozarotgi 504,13 15,12 36,41 2,52 10,08 64,13 89,62 2,52 10,08 440,00 606,35
10 [Nozaratgi 504,13 15,12 36,41 2,52 10,08 64,13 89,62 2,52 10,08 440,00 606,35
11 [Nozaratci 504,13 15,12 36,41 2,52 10,08 64,13 89,62 2,52 10,08 440,00 606,35
12 [Xadimo 575,15 17,25 43,52 2,88 11,50 75,15 100,27 2,38 11,50 500,00 689,80
13 [Xadimo 456,30 13,70 31,68 2,28 9,14 56,30 82,52 2,28 9,14 400,00 550,74
14 [Xadimo 456,80 13,70 31,68 2,28 9,14 56,80 82,52 2,28 9,14 400,00 550,74
15 [Xadimo 409,47 12,28 26,95 2,05 8,19 49,47 75,42 2,05 8,19 360,00 495,13
Comi 9.242,57 277,24 714,27 46,22 184,84 1.222,57 1.596,38 46,22 184,84 8.020,00 11.070,01

Qeyd: Omok Haqqt (emok miiqavilesi tizro) 9.242,57

Olavs olunan yeni stat vahidlori: Golir vergisi (Iscilorden tutulan) 277,24

;:Eﬁﬁf&gﬁiﬂ?ﬁ?amr ?ensiya Fondu (Isgilordon .tutulan) 714,27

Issizlkdon Sigorta Haqqi (Isgilorden tutulan) 46,22

Icbari Tibbi S1gorta (Iscilorden tutulan) 184,84

Iscilordon tutulan comi moablog 1.222,57

Pensiya Fondu (Isogétiiron terafinden ddonilocok) 1.596,38

Issizlikdon Sigorta Haqqr (Isogétiiran tarafindon ddonilacok) 46,22

Icbari Tibbi Sigorta (Isogdtiiren torofindon 6donilocok) 184,84

isagotiiran torafindan ddanilacok icbari haqqlarin comi 1.827,44

Isogotiiran tarafindon 6donilocok YEKUN ®mok Haqqi fondu 11.070,01




"XOTAI-7" MMMC-nin 2025-ci il iizra faktiki malumatlar ilo 2026-c1 il iiciin nazorda tutulan stat vahidlori vo
amakhaqq1 mablaglorinin MUQAISO CODVOLI

— : Manatla
INDIKI - 2025 LAYIHO - 2026 ii¢iin FORQ

) Omak haqqi Isciyo Yekun | ®mok haqqu Isciya Yekun |O®mok haqqu | lsciyo Yekun

Ne VOIZIFOo (amok Odonilon Omok (amok Odanilacok Omok (omok  [Odonilocok | Omok

miiqavilasi 9mok Haqqu miiqavilasi Imok Haqq1 miiqavilasi Imok Haqqu

izra) Haqq Fondu izra) Haqqu Fondu izra) Haqqu Fondu
1 |Icrac direktor 1.355,43 1.200,00 1.606,63 1.166,87 1.000,00 1.385,07 -188,56 -200,00( -221,56
2 |Bas miihasib 496,14 448,13 596,96 693,50 600,00 828,87 197,36 151,87 231,91
3 |Tosorrifat miidiri 784,00 700,00 935,20 811,83 700,00 967,90 27,83 0,00 32,70
4 |Kargiizar-Kassir-Operator 0,00 0,00 0,00 930,18 800,00 1.106,96 930,18 800,00 1.106,96
5 |Liftlor lizra elektrik mexaniki 424,00 385,00 512,20 575,15 500,00 689,80 151,15 115,00 177,60

/Elektromexanik
6 Kul’yel‘—Bagban-Fahl;)I 155,00 135,62 182,13 575,15 500,00 689,80 420,15 364,38 507,67
7 |Cilingar-santexnik 498,29 450,00 599,49 575,15 500,00 689,80 76,86 50,00 90,31
8 |Nozarot¢i 400,00 364,00 484,00 504,13 440,00 606,35 104,13 76,00 122,35
9 [Nozaratci 400,00 364,00 484,00 504,13 440,00 606,35 104,13 76,00 122,35
10 [Nozaratci 400,00 364,00 484,00 504.13 440,00 606,35 104,13 76.00] 122,35
11 [Nozarotgi' 400,00 364.00 484,00 504,13 440,00 606,35 104,13 76,00] 122,35
12 | Xadimo 1 537.00 483,87 644,98 575.15 500,00 689,80 38,15 16,13 44,82
13 | Xadimo 2 422.00 383.25 509,85 456,80 400,00 550,74 34.80 16.75] 40,89
14 | Xadimo 3 422,00 383,25 509,85 456,80 400,00 550,74 34,80 16,75 40,89
15 | Xadimo 4 308,00 283,50 375,90 409,47 360,00 495,13 101,47 76,50 119,23
Comi 7.001,86 6.308,62 8.409,19 9.242,57 8.020,00| 11.070,01 2.240,71 1.711,38| 2.660,82
COMI FORQ (Manat) 2.660,82|
Qeydlor:

1. Indiki stat codvolindo movcud olan Nozarotci-Fohlo statida doyisiklik olunaraq Nozaroatci statina cevrilmisdir. Fohlo stat1 ovozino yeni Kuryer-Bagban-Fohlo
statinin yaradilmasi nozordo tutulmusgdur. 2025-ci ilo aid bolmado Nozarstgi-Fohlo statinin amok haqqi moblogi miivafiq olaraq iki stat vahidi arasinda uygun

olaraq bolisdiiriilmiigdiir.

2. Xadimo 1 &hdaliyi: 1 blokun qapidan giris hissasinin, blokun garsisinin vo liftlorin hor giin siipiiriilmasi, silinmasi. Hor giin 3 moartobs olmaqla biitiin binanin
dohlizlorinin, pillokan araliqlarinin siipiiriiliib, silinmasi, araliq qapilarin silinmasi. Hofto arzindo binanin biitiin hoyatyani arazisinin siipiiriilmasi vo giindoalik
hoyotyani orazids olan zibil qablarinin bosaldimasi. Ofis otaginin hoftodo 1 dofo siipiiriiliib, silinmasi.

3. Xadimo 2 vo 3 ¢hdoliyi: 1 blokun gapidan giris hissosinin, blokun qarsisinin vo liftlorin hor giin siipiiriilmaesi, silinmasi. Hor giin 3 mortobo olmagqla biitiin
binanin dehlizlerinin, pillokan araliqlarmn siipiiriiliib, silinmasi, araliq qapilarin silinmasi. Ay orzinds icrac1 direkorun tapsirigi ilo onlara verilmis siyahilar {izro
(50-70 monzildon) kommunal xidmat haqqinin manzillora gedarak toplanmasi vo 6donis gabzlorinin monzillors tohvil verilmasi.

4. Xadimo 4 6hdoliyi: 1 blokun gapidan giris hissosinin, blokun qarsisinin vo liftlorin hor giin siipiiriilmasi, silinmasi. Hor giin 3 martobo olmagla biitiin binanin
dohlizlarinin, pillokan araliqlarinin siipiiriiliib, silinmasi, araliq qapilarin silinmasi.



