"Xatai-7" MMMC-nin 2026-c1 il iizrs prognozlasdirilan
GOLIRLOR VO XORCLOR
SMETASININ OSASLANDIRILMASI

1. SONODIN MOQSODIi VO HUQUQI OSASLAR.

Bu asaslandirma sonadi “XOTAI-7" Manzil Miilkiyyatgilorinin Miistarak Coamiyyatinin (bundan
sonra Comiyyat) 2026-c1 il Giglin galirlar va xarclar smetasinin hazirlanmasi zamani nazards tutulan
biitiin maddolarin igtisadi, hiiquqi va taskilati asaslarini izah etmok magsadila tortib edilmisdir.

Sanad Azarbaycan Respublikasinin Moanzil Macallasi, “Miihasibat ugotu haqqinda™ Qanun, “Omoak
Macallasi™, “Sosial sigorta haqqinda™, “Icbari tibbi sigorta hagqinda™, “Issizlikdon sigorta hagqinda™
ganunlar, elaca do Camiyyatin Nizamnamasinin miivafiq miiddsalarina asaslanir.

2. GOLIRLOR UZRO OSASLANDIRMA.

2.1. Coxmoanzilli binanin idars edilmasi, iimumi amlakinin saxlanmasi, tamiri va xidmatlorin
gostarilmasi ii¢iin manzil miilkiyyat¢ilari tarafindon 6danilon kommunal xidmat haglar.

Comiyyatin asas maliyya manbayidir. Toplanan vasaitlor binanin iimumi amlakinin saxlanmasi,
tomiri, is¢i heyatinin amokhagqlar1 va xidmat taminati iigiin yonoaldilir. Odanislorin vaxtinda va tam
toplanmasi biidea kasirinin qarsisint alir va xidmatlarin dayaniglihigini tamin edir.

2.2. isti su tasorriifatina aid iimumi amlakinin saxlanmasi, tamiri, xidmotlorin gostarilmasi va
isti su tachizti iiciin sarf olunan tabii qaz v elektrik enerjisinin hagqmnin 6danilmoasi iiciin isti
su tachizati olan moanzillorin miilkiyyatcilari tarafindan 6danilan slava kommunal xidmat haqqu.

Qazanxananin torkibina daxil olan qazanlar, esenjorlar, isti su nasoslari, boru xatlari, armaturlar,
klapanlar va digar miihandis avadanliqlarinin profilaktik texniki baxisinin, planh texniki xidmatinin
vo cari tomir iglorinin maliyyalosdirilmasi, elaca do gazanlarin tobii gaz sarfiyyati va gazanxana
avadanhglarinin isladiyi mtiddatda sarf olunan elektrik enerjisi tizra ddanislorin hayata kegirilmasi
liclin nazards tutulur.

2.3. Binada telekommunikasiya xidmoatlori tagdim edan soxslor tarafindon ddonilon xidmot
haqq.

Comiyyatin balansinda olan timumi istifads sahalorinds telekommunikasiya operatorlarinin (internet,
kabel TV va s.) avadanliglarinin yerlasdirilmasina gors alinan icars va xidmat haglarindan formalasir.
Bu maddo {izro golir moblogi son 12 ay arzindo oldo edilmis faktiki golir gostaricilori asas
gotiirtilmaklo  hesablanmigdir.  Galirin hacmi, binada telekommunikasiya xidmoatlori gdstoran
toroflorlo baglanmis miiqavilalarin yenilonmasi zamani komissiya haqlarinda bas vers bilacok
dayisikliklardan asili olaraq dayisa bilar.

2.4. Binanin zirzomisinda yerloson va digor soxslora moxsus qeyri-yasayis sahalorindo
avtomobillar iiciin dayanacaq (qaraj) kimi faaliyyat gostaran soxs/saxslor tarafindan 6danilon
xidmat haqq.

Bu madds tizra golir, binanin zirzomi hissasinda yerlason va miilkiyyat hiiququ ilo digar soxslara
moaxsus olan geyri-yasayis sahalorinds avtomobil dayanacagi (qaraj) kimi istifads edilon sahalorda
sarf olunan elektrik enerjisina gora Comiyyata edilan 6danislardon formalasir.

Bu madds tizra golir son 12 ay arzinds alda edilmis faktiki galir gostaricilori asas gotiiriilmakla
hesablanmisdir.
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2.5. Binanin hayatyani sahasinin xiisusi ayrilmis hissasinds konar saxslora maxsus avtomobillor
iiciin parklanma yerini tagdim olunmasinda daxil olan galir.

Bu madds iizro golir, binanin hayatyani sahasinin Comiyyat torafindon xiisusi olaraq ayrilmis
hissasinda konar saxslara (yani binada moanzil va ya qeyri-yasayis sahasi miilkiyyatgisi olmayan
soxslora) miivaqqati vo ya daimi parklanma yeri toqdim edilmasi naticasinds alda olunan xidmat
haqglarindan formalasir.

Bu madda iizra galir son 12 ay arzinds alds edilmis faktiki galir gostaricilari asas gotiiriilmakla
hesablanmigdir. Galirin hacmi, parklanma yerlorindan faktiki istifads edon avtomobillarin sayinda
bas vera bilacak azalma va ya artimdan asili olaraq dayisa bilar.

2.6. 31.12.2025-ci il tarixina qadar yaranmis debitor borclar iizra daxilolmalar.

Bu madda tizra galir, avvalki illards manzil miilkiyyatgilari tarafindan tam va ya qisman 6donilmomis
kommunal xidmat haglari tizra y1gilmis debitor borclarin marhalali sokilds ddanilmasi naticasinda
Coamiyyatin biidcasina daxil olan vasaitlardan formalasir.

Debitor borclarin barpasi va toplanmasi magsadilo Comiyyat tarafindan aparilan inzibati va hiiquqi
tadbirlar, o ctimladan yazil bildirislarin géndarilmasi, telefon zangi ilo malumatlandirma va borcun
Odanilmasinin talab edilmasi, elaca da zaruri hallarda mahkama va icra organlari vasitasila borclarin
talob olunmasi, bu galir maddasinin icra saviyyasina birbasa tasir edir.

Bu madds {izra daxilolmal 14.10.2025-ci il tarixli Baki Apellyasiya Mahkomasinin gatnamasi ilo
tomin edilmis borc mablaglari va digar borclularin yazili 6hdsliklari asasinda hesablanmisdir.

Bu madds {izra daxilolmalarin hacmi borclu manzil miilkiyyatgilarinin sayindan, yigim islarinin
intensivliyindon va 6danis intizamindan asili olaraq dévr arzindas dayisa bilar.

Bu madds Coamiyyatin maliyya intizamini va biides sabitliyini gliclondirir.

3. XORCLOR UZRO OSASLANDIRMA
3.1. 9moak va sosial tominat xarclori

Omakhaqqi fondu tizra 6danislor Camiyyatin is¢i heyatinin ayliq amakhaglarinin va amakhaqqi fondu
ila bagli icbari 6danislorin maliyyalasdirilmasindan ibaratdir.

Bu madds {izra xarclorin artirilmasi 2026-c1 ilda statin genislondirilmasi va amokhaglarinin real
iqtisadi sartlora uygunlasdirilmasi ils slagadardir.

2026-c1 ildan etibaran Comiyyatin faaliyyati {i¢lin stat cadvali va amokhaqqi fondunda asagidaki

doayisikliklar nazarda tutulur:

e Idaraetmoads salahiyyat va funksiyalarin daqiq boliisdiiriilmasi.
Idaro Heyatinin icra funksiyalarindan azad edilmoasi vo bu vazifalorin daimi is¢i heyato
Otiiriilmasi idaraetmada saffafligi, cavabdehliyi va hesabatlilig artiracagq.

e 9Imokhaqqi sisteminin yenilonmoasi.
Minimum amokhaqqi mablaginin 400 manat saviyyasina yiiksaldilmasi, galir vergisinin tatbiqi
(3%). sosial sigorta va tibbi sigorta haglarinin artimi nazara alinmaqla, amakhaqq: fondu real
iqtisadi gostaricilora uygunlasdiriimigdir.

e I yiikiiniin balanslasdirilmasi va yeni vazifalorin tasis edilmasi.
Maliyya ugotu, borclarin idara olunmasi, sonad dovriyyasi, texniki nozarat vo xidmatlorin
dayanigh toskili magsadila bazi funksiyalar birlagdirilmis, kompleks vazifalar yaradilmisdir. Bu
yanasma hom inzibati yiikii azaldir, hom da masuliyyatin soffaf paylanmasina imkan yaradir.

e  Texniki va tasarriifat xidmatlorinin giiclondirilmasi.
Lift, qazanxana, su va elektrik sistemlorinin dayaniqli islomasi tgtin texniki heyatin say1 va
amakhaqqisi artirilmis, is grafiklori optimallasdiriimisgdir.

e Hiiquqi dastayin tomin edilmasi.
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Hiiquqi masalalarin ¢oxlugu nozara alinaraq. daimi stat yaratmadan, xidmoat miiqavilasi asasinda
hiiqugstinasin calb olunmasi nazards tutulur. Bu model xarclorin samarali idara edilmasina va
hiiquqi risklorin azaldilmasina xidmat edir. Comiyyatin hiiquqi maraglarinin gorunmasi,
miigavilo va sanadlarin ekspertizasi, mohkoma va inzibati orqanlarda tomsil¢ilik xidmatlarini
hiiqugstinas torafindan icra olunmasi nazards tutulur.

e Xidmot miiqavilasi iizra hiiquqsiinasin xidmat haqq
Bu madda iizra xarclar, Comiyyatin hiiquqi masalalarinin pesokar saviyyada halli. hiiquqi ray va
maslohatlarin verilmasi, miiqavilo va digar sanadlarin ekspertizasi, homginin mahkoma va digar
dovlat orqganlarinda Comiyyatin maraqlarinin tamsil olunmasi magsadilo xidmat miigavilasi
asasinda calb edilon hiiqugsiinasin (va ya vakilin) xidmatlarina gora ddanislori ohata edir.
Xidmat haqqinin moablagi bazar qiymatlari nazara alinmagla. vakil biirolar1 va fardi vakillar
arasinda aparilmis sorgularin naticalaring asason miioyyan edilib.
Bu xarclor Comiyyatin hiiquqi tohliikasizliyinin, garar vo miiqavilalarinin ganunvericiliya
uygunlugunun, elaca do mohkama ¢akismalari va borc talablari tizra hiiquqi miidafisasinin tamin
edilmasi magsadini dasiyir.

Umumilikds bu doayisikliklor Comiyyatin idarsedilmasini institusional asaslara kegirmaya.
miilkiyyat¢ilorlo miinasibatlori soffaflagdirmaga va xidmat keyfiyyatini yiiksaltmaya yonalmisdir.

Qanunvericiliya asasan amokhaqqi fondunun miioyyan faizi hacminds hesablanan va isogdtiiron
torafindan 6danilon macburi ayirmalar:

e  Moacburi dovlat sosial sigorta haqlari;

® issizlikdan sigorta haqglar;

e licbari tibbi sigorta haglar;

e lscilorin pesa faaliyyatinda badbaxt hadisalordan icbari sigorta haqq.

3.2. 9lava islors gors iscilorin miikafatlandirma xarclari

Bu madda tizrs vasait, Comiyyatin is¢ilorinin miivafiq dovr arzinds asas vazifs 6hdaliklarindan kanar
olava islorin, artirllmis is yikiiniin vo xiisusi tapsiriglarin icrast zamani gostardiklori samara,
masuliyyat va is keyfiyyatina gora, hamginin rasmi bayram giinlorinds maddi dastok {igiin
stimullasdirma vo miikafatlandirma maqsadils nazarda tutulur.

Miikafatlandirma, amak intizamina riayat, isin vaxtinda va keyfiyyatla yerina yetirilmasi, fovgalada
hallarda va ya toxirasalinmaz islorin icrasinda faalliq va masuliyyatlilik meyarlari asasinda miioyyan
edilir.

Bu xarclar, is¢ilorin amayinin adalatli giymatlondirilmasi, motivasiya va is keyfiyyatinin artirilmasi,
elaca da kadr sabitliyinin qorunmasi magsadi dasiyir.

Bu madda tizra xarclar, son 12 ay arzinda 6danilmis faktiki miikafat mablaglori asas gotiiriilmakla
hesablanmisdir. Galacak dovrlarda bu xarclarin hacmi is yiikiinlin artmasi, alava islorin vo xiisusi
tapsiriglarin sayinin ¢oxalmasi, hamginin amoakhaqqi fondunun timumi dayismasi kimi amillardan
asili olaraq farglona bilar.

3.3. Inzibati xidmatlor va vergilor

e  Mbohkamo v inzibati islor iizra dovlat riisumlar: va 6donislor
Bu madds tizra xarclor, Comiyyatin hiiqugi miibahisalords, mahkoma islorindo va inzibati
icraatlarda istirak etdiyi hallarda dévlat orqanlarina vo mahkamolara qanunvericiliklo miioyyan
edilmis dovlat riisumlarinin va digar 6danislorin 6danilmasi tigiin nazarda tutulur.

Bu xarclor asasan kommunal xidmat haqglarinin 6donilmasindan imtina edan va ya uzunmiiddatli
borcu olan moanzil miilkiyyat¢ilorinin borclarinin  mohkoms qaydasinda tolob olunmasi.,
gatnamalarin icraya yonaldilmasi, icra sonadlarinin rasmilagdirilmasi va digar hiiquqi prosedurlar
lizra 6danislari shats edir.
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3.4.

Mbablaglar Azarbaycan Respublikasinin Mahkama va inzibati icraat hagqinda ganunvericiliyinda
miidyyan edilmis tariflors uygun hesablanib vo Comiyyatin hiiqugi miidafis vo maliyya
intizaminin tamin olunmasi magsadila xarclanir.

Galacok dovrlorda bu xarclorin hacmi dovlat riisumlari vo mohkoma xoarclori iizra tarif
daracalarinin dayismasi. yeni inzibati taloblarin tatbiqi vo mohkama icraatlarinin sayimin artmasi
kimi amillardan asili olaraq farglona bilar.

Bank xidmot haqglar:

Bu madds iizra xarclor, Comiyyatin maliyys amaliyyatlarinin hoyata kegirilmasi ilo bagh bank
hesablarinin saxlanilmasi. kdgtirmalar, amakhaqqi va digar ddanislarinin icrasi, elektron 6danis
sistemlarindan istifada. hamginin bu amaliyyatlar {izra bank torafindon tutulan xidmat haglari va
komissiyalarin 6danilmasi ti¢lin nazarda tutulur. Bu xarclor, Camiyyatin maliyya dévriyyasinin
soffaf va tohliikasiz aparilmasini, 6danis intizaminin va ugot sisteminin davamliligini tamin edir.
Bu madda iizra xarclar, son 12 ay arzinda bank hesablarinin saxlanilmasi, kd¢iirma amaliyyatlari
va elektron 6doanis xidmatlari tizra 6danilmis faktiki xarclor asas gotiiriilmoakla hesablanmisdir.
Golacak dovrlarda bu xarclarin hacmi bank komissiya tariflorinds va xidmat haglarinda bas vera
bilacak dayisikliklardan asili olaraq farqlona bilar.

Ilava golirlordan hesablanmis manfaat vergisi
Kommersiya xarakterli icara, xidmoat va digar galirlordon qanunla miiayyon olunmus vergi
ohdaliyidir. Comiyyatin alda etdiyi alava galirlara géra hesablanir va dévlat biidcasina 6danilir.

Tasarriifat va idaraetms tominati iizra xarclor

Tamizlik vasitalori va tasarriifat lovazimatlarinin taminati xarclori

Bu madds {izro xorclor, binanin daxili va oatraf sahasinin tomizliyi, sanitariya-gigiyena
vaziyyatinin qorunmasi, dezinfeksiya va timumi abadliq islarinin aparilmasi ii¢iin talob olunan
tomizlik vasitolori va tasarriifat lovazimatlarinin alinmasi va yenilonmasi magsadilo nazarda
tutulur. Bu xarclora stipiirga, vedra, alcaklar, dezinfeksiyaedici va yuyucu vasitalor, maisat
tomizliyi ti¢lin kimyavi maddoalor daxildir. Tomizlik va tasarriifat tochizati {izra bu xarclarin
garsilanmasi, binada va atraf sahads sanitar-gigiyenik soraitin, vizual saliganin va gorunmasi.
homginin sakinlarin saglamhig: ti¢iin optimal yasayis miihitinin tomin edilmasi magsadini dasiyir.
Bu madds iizro xorclar, son 12 ay oarzinds faktiki aparilmis xorclor asas gotiiriilmokla
hesablanmigdir. Galacak dovrlarda bu xarclorin hacmi tamizlik va tasarriifat materiallarinin bazar
qiymatlarinda, inflyasiya saviyyasinda, logistik va tachizat xarclorindo bas vera bilacok
dayisikliklordan, eloca do binada goriilon tomizlik va abadliq islarinin intensivliyindan asili
olaraq farqlana bilar.

Rabita xarclari

Bu madds iizra vasait, Comiyyatin amakdaslarinin xidmati faaliyyatlarinin fasilasiz alaga va
operativ idaraetma imkanlart ilo tomin edilmasi magsadila, is¢ilara tohkim olunmus va yalniz
xidmati istifads ti¢lin nazards tutulmus mobil (GSM) nomralars aid ayliq abuna, danisiq, internet
va digar istifads haqlarinin 6danilmasi tiglin nazarda tutulur. Bu xarclar, Comiyyatin idaraetma,
nazarat, texniki xidmat va operativ malumat miibadilasi proseslarinin fasilasizliyini tamin edir,
hamginin is¢ilorin amak funksiyalarini vaxtinda va somarali sakilda icra etmasina sorait yaradir.
Eyni zamanda, is¢ilara tohkim edilmis korporativ (Camiyyat adina rasmilasdirilmis) nomralar
sayasinda is¢i heyatinda dayisiklik bas verdiyi hallarda bela, har bir vazifoys aid rabito
nomrasinin dayismaz galmasi tamin olunur va bu da 6z névbasinda manzil miilkiyyatgilari ti¢lin
miivafiq vazifali saxslarlo daimi alaga va alg¢atanliq imkanlarini qoruyur.

Bu madds tzra xarclor, son 12 ay oarzinds faktiki aparilmis rabits va telekommunikasiya
Odanislari asas gotiiriilmakla hesablanmisdir. Galacak dovrlorda bu xarclorin hacmi mobil
operatorlarin tarif doracalarinda, abuna haqlarinda va rabita xidmatlorinin bazar giymatlarinda
bas vera bilacok dayisikliklordon, homginin xidmat nomralorinin sayinda va istifads
intensivliyinds miimkiin artimlardan asili olaraq farqlana bilar.
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Naqliyyat va dasinma xarclari

Bu madda tizra xarclar, Camiyyatin giindalik tasarriifat islori, texniki xidmat, tomir-tachizat va
digar inzibati faaliyyatlarin hoyata kegirilmasi zaman taksi xidmatlari va yiikdasima magsadila
calb edilon 6danisli nagliyyat vasitalarindan istifads ilo bagh 6danislar {igiin nazards tutulur. Bu
xarclar, avadanliglarin, tosarriifat materiallarinin va ehtiyat hissalorinin dasinmasi, iscilorin
harakatinin tomin edilmasi, hamg¢inin tacili texniki miidaxilo va tomir islarinin operativ icrasi
tiglin zaruri nagliyyat taminatini ohata edir.

Bu xarclarin qarsilanmasi, Comiyyatin texniki va tasarriifat faaliyyatinin fasilasiz, operativ va
tohliikasiz sokilda hayata kegirilmasini tomin edir.

Bu madda {izra xarclar, son 12 ay arzinda faktiki aparilmis nagliyyat vo dasinma xidmatlari tizra
odonislar asas gotiirtilmaklo hesablanmisdir. Galacak dévrlarda bu xarclorin hacmi nagliyyat
xidmatlarinin bazar qiymatlarinda, yanacaq va siirtgii yaglarinin doyarinda. hamginin dasinma
ehtiyaclarinin hacmi va intensivliyinda bas vera bilacok dayisikliklardan asili olaraq farglona
bilar.

Poct xarclori

Bildirislorin, maktublarin va sanadlarin manzil miilkiyyatgilarina, dovlat organlarina va iigiincii
saxslara ¢atdirilmasi xarclori.

Bu madds iizra xorclor, son 12 ay arzinds faktiki aparilmis pog¢t vo kuryer xidmotlori {izra
Odoniglor, hamginin Comiyyatin sanad dovriyyasinin yenidon qurulmasi naticasinds pogt
gondarislarinin sayinda gozlonilan artim nazara alinmagla hesablanmisdir. Galacak dovrlarda bu
xarclarin hacmi pogt vo kuryer xidmatlarinin tariflarinda, géndarislorin sayinda va ¢atdirilma
masafasindo bas vera bilocok dayisikliklardan, elaca do rasmi sanadlosma va bildirislorin
hacminin artmasindan asili olaraq farglana bilar.

Ofis lavazimatlar: va daftarxana materiallarinin taminati xarclari

Bu madds iizra xorclor, Comiyyatin kargiizarliq, sanad dovriyyasi, arxivlasdirma, hesabat va
idaraetma sistemlarinin fasilasiz faaliyyatini tomin etmak magsadila talab olunan daftarxana
materiallari, ofis lavazimatlari va avadanhqlarin alinmasi ti¢lin nazarda tutulur.

Bu xarclora kagiz, printer kartriclori, qovluglar, sanad qutulari, galomlar, gqeydiyyat jurnallari,
cap materiallari, pogt zarflari, malumat dasiyicilart va digar kargiizarhq vasitalari daxildir.

Bu madds iizro xorclor, son 12 ay oarzindo faktiki aparilmis xarclor asas gotiirtilmakls
hesablanmisdir. Galacak dovrlards bu xarclorin hacmi daftarxana va ¢ap materiallarinin bazar
qiymatlarinda, inflyasiya saviyyasinda va sanad ddvriyyasinin intensivliyinda bas vera bilacak
dayisikliklardan asili olaraq farglana bilar.

Texniki xidmat va istismar xarclari

Isas vasaitlorin alinmasi va yenilanmasi xarclori

Bu madda tizra xarclar, binanin {imumi tasarriifat va texniki infrastrukturunun islak vaziyyatda
saxlanilmasi, tahliikasiz va dayanmqli faaliyyatinin tomin edilmasi magsadila su nasoslari, su
anbar1 va su tachizati sistemi, elektrik yarimstansiyasi, elektrik tachizati va isiqlandirma sistemi,
qaz tachizati sistemi, video miisahids avadanliglart va digor miihiim infrastruktur elementlorinin
yenilonmasi, barpasi va zaruri hallarda yenidon alinmasi {igiin nazarda tutulur.

Bu xorclor, movecud avadanliglarin istismar miiddatini tamamlamasi, texniki cohatdon
kéhnalmoasi vo ya tomirin somorasiz hesab olundugu hallarda onlarin miiasir va istismar
baximindan daha etibarli avadanlhqglarla avazlanmasi {igiin istifads olunur.

Bu madda iizra xarclar, son 12 ay arzinda aparilmis faktiki xarclar va cari infrastruktur ehtiyaclar
(har blok ti¢iin 1 adad olmagla comi 4 adad elektrik tachizati paneli, video miisahida sistemino
aid siradan ¢ixmis video kameralar va digar elementlar, alava video kameralar) nazars alinmagla
hesablanmisdir. Galacok dovrlordo bu xarclorin hacmi avadanhglarin bazar qiymatlarinda,
texniki taloblarda va yenilonma zaruratinda bas vera bilacok dayisikliklordan asili olaraq farglona
bilar.
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Azqiymatli va tez kohnalon inventarlarin alinmasi xarclari

Bu madda iizra xarclor, Comiyyatin giindalik tasarriifat, texniki xidmat va idaraetma faaliyyatinin
hayata ke¢irilmasi {iglin talob olunan alat, lavazimat va komok¢i avadanliglarin alinmasi va
yenilanmasi magsadila nazarda tutulur.

Bu inventarlara al alatlari, kicik cihazlari, texniki baxis ti¢iin komokgi vasitalar, goruyucu geyim
va fordi miihafizo vasitalari, elektrik va santexnika tachizatina aid xirda detallar, tomizlik va
tosarriifat avadanhqlart va digar giindalik istifads olunan istehlak vasitalori daxildir.

Bels inventarlar tez siradan ¢ixan va ya istismar miiddati qisa olan, lakin Comiyyatin daimi
faaliyyatinin tomin edilmasi li¢iin zaruri olan agyalari shata edir.

Bu madds iizro xorclor, son 12 ay orzinds aparilmis faktiki xorclor asas gotiiriilmokla
hesablanmisdir. Goalacok dovrlarda bu  xarclorin  hacmi tachizat materiallarinin  bazar
qiymatlarinda, inflyasiya soviyyasindo vo istehlak intensivliyindo bas vera bilacak
dayisikliklardan asili olaraq farglana bilar.

Lift avadanhqlarina texniki xidmat va cari tamir xarclari
Bu madds iizra xarclor, binada qurasdirilmis lift sistemlarinin tohliikasiz. dayanigh va texniki
norma va standartlara uygun istismarini tamin etmak magsadila nazards tutulur.

Bu xarclora ayliq texniki baxis vo xidmat, mexaniki va elektrik hissalarinin profilaktik tomiri,
kigik ehtiyat hissalarinin doyisdirilmasi, texniki sazlama va nasazliglarin aradan qaldirilmasi
islori daxildir.

Xidmatlar, ixtisaslagsmis texniki xidmat tagkilati ila baglanmis miiqavila asasinda hayata kegirilir
va liftlorin istismarina dair gqanunvericiliyin talablarina, texniki tahliikasizlik normalarina va
istehsal¢1 gostarislarina tam uygun sakilda yerina yetirilir.

Bu madds {izro xorclor, son 12 ay oarzinds aparilmis faktiki xarclor va texniki xidmat
miigavilasinda nazards tutulan ayliq xidmat haqqini asas gotiirtilmakls hesablanmisdir. Galacak
dovrlarda bu xarclarin hacmi ehtiyat hissalaorinin bazar qiymatlarinda, texniki xidmat haqlarinda
va lift sistemlarinin istismar intensivliyinda bas vera bilacak dayisikliklardan asili olaraq farqlona
bilar.

Moisat tullantilarinin dasinmasi xarclari

Bu madds {izra xarclar, binada va hayatyani sahads yaranan va Camiyyatin isgilari tarafindon
toplanaraq bu magsadls ayrilmis konteynerlora atilan moisat tullantilarinin, elacoa da bina
sakinlori torafindon hamin konteynerlora atilan tullantilarin ixtisaslasmis xidmot toskilati
torafindon vaxtinda dasinmasi va sanitariya norma va qaydalarina uygun sokilda utilizasiyasinin
tomin edilmasi magsadila nazardas tutulur.

Bu xidmat, miivafiq lisenziyaya malik ixtisaslasmis tullanti dasinma tosgkilati ilo baglanmis
miigavilo asasinda hoyata kegirilir vo tullantilarin tohliikasiz dasinmasi, konteynerlarin
tomizliyinin qorunmasi kimi marhalalari va tullantilarin yigilmasi {igiin konteynerlarin tomin
edilmasini shata edir.

Bu madda iizra xarclor, son 12 ay arzinds faktiki aparilmis 6danislar va xidmat miigavilasinda
nazarda tutulan tariflor asas gotiiriilmakla hesablanmisdir. Galacak dévrlarda bu xarclarin hacmi
dasinma xidmatlarinin tariflorinds bas vera bilacak dayisikliklardan asili olaraq farqlana bilar.

Texniki xidmat, cari tamir va barpa islari iizrs xarclor

Bu maddo iizra xarclar, binanin va onun timumi istifada sahalarinin, texniki avadanhqlarinin va
infrastruktur sistemlarinin daimi islok vaziyyatda saxlanilmasi, profilaktik baxislarin aparilmasi,
profilaktik va dovri texniki xidmatin gostarilmasi, ehtiyat hissalorinin va istehlak materiallarinin
tomini va doyisdirilmasi, cari nasazliglarin aradan qaldirilmasi va zarurat yarandigda kigik
hacmli tomir va barpa islarinin aparilmasi magsadila nazards tutulur.
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Bu islor bina va qurgularin tohliikasiz, dayanigli vo uzunmiiddatli istismarini tomin etmok.
avadanliglarin siradan ¢ixmasinin va asasli tamir ehtiyacinin garsisini almaq. hamginin manzil
miilkiyyatgilari tigtin komfortlu va tohliikasiz yasayis miihitini gorumaq magsadini dasiyir.

Bu maddas tizra xarclar, son 12 ay arzinda faktiki aparilmis texniki xidmat va cari tamir xarclari
vo cari infrastruktur ehtiyaclart (elektrik generatoruna dovri texniki xidmot, elektrik
transformatoruna dovri texniki xidmat, elektrik tachizati va isiglandirma sisteminda tomir islori.
su tachizati sisteminda tomir islari) asas gotiiriilmoaklo hesablanmisdir. Galacak dovrlarda bu
xarclarin hacmi texniki xidmat tariflarinda, material va ehtiyat hissalorinin bazar qiymatlarinda.
hamginin bina vo qurgularda tomira olan talobatda bas vers bilacak dayisikliklordon asili olaraq
farqlona bilar.

3.6. Enerji va su taminati iizra xarclor

e Elektrik enerjisi tachizati xarclari
Bu madda iizra xarclar, timumi istifadada olan bina va qurgularin, infrastruktur avadanhglarinin,
liftlorin, nasoslarin faaliyyati Gi¢lin, hayatyani va binadaxili timumi sahalarin isiglandiriimasi
tiglin talob olunan elektrik enerjisinin dayarinin 6danilmasina yonalib.

Elektrik enerjisi, binanin tohliikasizliyinin, sakinlorin rahath@inin vo miihiim miihandis
sistemlarinin dayaniqh faaliyyatinin tamin olunmasinda asas rol oynayir.

Bu madda tizra xarclar, son 12 ay arzinds 6donilmis faktiki enerji sorfiyyati va tarif doracalori
asas gotiiriilmaklo hesablanmisdir. Galacak dovrlarda bu xarclarin hacmi elektrik enerjisi tizra
tariflorda, sarfiyyat soviyyasinda va texniki avadanliglarin enerji tolobatinda bas vera bilacok
dayisikliklardan asili olaraq fargloana bilar.

e Su tachizati xarclori
Bu madds iizra xarclar, sanitar-texniki avadanhqlarin istismari, hayatyani sahads yasilhiglarin
sulanmasi va digar texniki magsadlarls istifads olunan suyun dayarinin édanilmasina yonalib.

Mablaglor son 12 ay arzindo 6donilmis faktiki su sarfiyyati va qiivvada olan tariflor asas
gotiirtilmakls hesablanmisdir. Galacak dovrlarda bu xarclarin hacmi su tachizati tariflarinda, su
sarfiyyat soviyyasindo vo texniki sistemlorin istismar taloblorinds bas vera bilacok
dayisikliklardan asili olaraq farqglana bilar.

3.7. 9sash tomir xarclori
Bu madda tizra xarclor, Comiyyatin balansinda va idaragiliyinda olan {imumi amlaka aid bina va
qurgularin planli va zaruri asasli tamir va barpa islarinin maliyyalasdirilmasi tigiin nazarda tutulur.

Osaslt tomir islori, binanin vo ona aid ayri-ayri elementlarin istismar miiddatinin uzadilmasi,
tohliikasizliyin tomin edilmasi, enerji va resurs sarfiyyatinda samaraliliyinin artiritlmasi, hamginin,
gaza va nasazliq risklarinin qarsisinin alinmasi magsadi dasiyir. Bu islora kéhnalmis va istismar
miiddatini bitirmis avadanlqlarin yenilonmasi, doyisdirilmasi va ya barpasi daxildir.

Osasli tomir xarclarinin hesablanmasinda, son illor arzinds Camiyyatin faaliyyat tacriibasi, texniki
baxislar va miiayinalar naticasinda asasli tamira ehtiyaci miisyyan edilmis avadanliq va konstruktiv
elementlor, hamginin novbati illar {g¢lin hazirlanmis asasli tomir plant asas gotlriilmusdiir.
Hesablamalar zamani, son illordo goriilmiis faktiki tomir islorinin dayari, tikinti-quragdirma
materiallarinin va xidmatlarin méveud bazar qiymatlari, eloca da tamir islorinin inflyasiya va texniki
risklar baximindan prognoz gostaricilari nazara alinmisdir.

Bu yanasma. asasli tamir xarclarinin real, asaslandirilmis vo uzunmiiddatli maliyya sabitliyini tomin
edan saviyyads miiayyan edilmasina xidmat edir.

Bu xarclar hamginin tohliikasizlik talablarina uygunlugun tamin edilmasi va fovgalada hallarda tacili
barpa tadbirlarinin hayata kegirilmasi ti¢iin ehtiyat vasaitlorin ayrilmasini da nazarda tutur.
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Goalacak dovrlarda bu xarclorin hacmi infrastruktur avadanliglarinin faktiki texniki vaziyyati, tomira
olan talobatin artmasi, tikinti materiallarinin va xidmatlarin bazar qiymatlarinds, hamginin inflyasiya
saviyyasinda bas vera bilocok dayisikliklardan asili olaraq farglons bilar. Comiyyatin balansinda va
idaragiliyinda olan timumi amlaka aid bina va qurgularda har hansi texniki qiisur yarandigi va ya bela
quisur/qaza ehtimalinin aradan qaldirilmast tigiin asasli tamir talob olundugu hallarda, smetada bir illik
asasli tamir di¢iin nazards tutulan mablag talob olunan xarclari tam hacmda qarsilamadig: taqdirdo.
asasli tomir iglori liglin gatigmayan moablag tam sokildo monzil miilkiyyatgilori tarafindan ayrica
Odanilmalidir.

Osasli  tomir xarclorinin  vaxtinda va planli sokildo 6donilmasi, Comiyyatin faaliyyatinin
davamhli@ini, binanin texniki etibarliligini va bina sakinlorinin tohliikasizliyini tomin etmak ii¢iin
miihtim shamiyyat kasb edir.

3.8. Isti su tachizati iiciin alava xarclor
Bu b6lma, Coamiyyatin idaragiliyinda olan binada isti su tachizatindan istifads edon manzillara tatbiq
edilon alava xarclari miiayyan edir.

Bu xarclora isti suyun hazirlanmasi tigtin istifads olunan enerjidasiyicilarin (tobii gaz va elektrik
enerjisi) doyari, hamginin suyun qizdirilmas: prosesinds istirak edon qazanxana avadanliglarinin,
nasoslarin, esenjorlarin, boru xatlorinin, armaturlarin va digar miihandis qurgularin saxlanilmasi,
texniki xidmati va tamiri ilo bagh xarclor daxildir.

Olava xarclarin hesablanmasi, isti suyun hazirlanmasi va 6tiiriilmasi sisteminin istismarina dair enerji
sarfiyyat gostaricilari, avadanliglarin texniki vaziyyati va son illar {izra faktiki xorc dinamikasi asas
gotiirtilmakls hayata kegirilir.

Bu bolmanin tatbiqi adalatli va proporsional maliyya yiikiiniin béliisdiiriilmasi prinsipina asaslanir,
yani, yalniz isti sudan istifads edon manzillar, isti suyun hazirlanmasi va 6tiiriilmasi ilo bagh faktiki
texniki va enerji xarclarinin 6danilmasindas istirak edir.

Bu mexanizm, imumi kommunal xidmat haqqindan ayri olaraq, adalatli va faktiki istehlaka asaslanan
odanis bolgiistinii tamin edir.

Goalacak dovrlarda bu xarclarin hacmi enerjidasiyicilarin (tabii qaz va elektrik enerjisi) tariflarinda,
texniki xidmat haqlarinda va avadanliglarin istismar xarclarinda bas vera bilacak dayisikliklardan,
elaca da isti su istehlakgilarinin sayindaki dayisikliklardan asili olaraq farglana bilar.

Bu bdlma. Comiyyatin qazanxana tasarriifatinin davamli va tahliikasiz islomasini, eyni zamanda
xidmatlarin faktiki istifadaya asaslanan maliyyalasdirilmasini tomin edir.

Isti su tachizati iiciin alava xarclor asagidakilardan ibaratdir:

e Tobii qaz tachizati xarclari
Bu maddas tizra xarclar, Camiyyatin idaragiliyinds olan qazanxananin dayaniqh faaliyyati va isti
su tachizatinin tomin edilmasi magsadils talab olunan tabii qazin haqqinin 6danisi {i¢lin nazarda
tutulur.

Bu madda {izra mablag son 12 ayin faktiki qaz sarfiyyati va tariflari asas gotiirtilmaklo miioyyon
edilmisdir. Galacak dovrlardo bu xarclorin hacmi tabii qaz tarifloarinda, hava saraitinda,
gazanxana va nasos avadanliglarinin texniki vaziyyatinda va su sarfiyyatinda bas vera bilacok
dayisikliklardan asili olaraq farglana bilar.

Tabii qaz tochizati xarclorinin vaxtinda o6danilmasi isti su tachizatinin dayaniglihgini,
gazanxananin tohliikasiz istismarini vo miihandis sistemlarinin dayanigh faaliyyatini tomin
etmak {i¢lin mithiim shomiyyat kasb edir.

e Elektrik enerjisi tachizati xarclori
Bu madds iizro xoarclor, Comiyyatin balansinda olan gazanxananin dayaniqli vo tohliikasiz
faaliyyatini tomin etmak moagsadila talab olunan elektrik enerjisi haqqinin 6danisi tigiin nazarda
tutulur.
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Elektrik enerjisi qazanxanada qazanlarin, dévriyya nasoslarinin, idarsetma va avtomatika
avadanhqlarmin islomasi {¢iin zoruri enerjidasiyicidir. Bu sistemlorin dayanigh faaliyyati
binanin isti su tachizati va isti su tochizati sistemino aid miihandis sistemlorinin dayamiqli
islomasini tomin edir.

Bu madda iizro mablag son 12 ay arzinds gazanxanada isti suyun hazirlanmas iigiin elektrik
enerjisinin sarfiyyat: va qiivvada olan enerji tariflari asas gétiiriilmokls hesablanmisdir.

Goalacak dovrlorda bu xarclarin hacmi elektrik enerjisi tariflorinds, gazanxana avadanliglarinin
texniki voziyyotinda, nasoslarin vo digor avadanliglarin is rejiminds, hamg¢inin enerji
sarfiyyatinda bas vera bilacak dayisikliklardan asili olaraq farglona bilar.

Qazanxananin elektrik enerjisi xarclorinin vaxtinda ddanilmasi isti suyun dayanigh verilisini,
avadanliqlarin tohliikasiz istismarini vo qgazanxananin miihandis infrastrukturunun sabit
faaliyyatini tamin etmak ti¢iin mithiim shamiyyat kasb edir.

Qazanxanaya aid texniki xidmot, cari tamir va barpa islori iizra xarclor

Bu madds tizra xarclor, Comiyyatin balansinda olan qazanxana avadanhglarinin tohliikasiz,
dayaniglt vo samarali istismarinin tomin olunmasi magsadila talab olunan texniki xidmat, cari
tomir va barpa islarina ¢akilon xarclari shata edir.

Bu xarclor gazanlarin, nasoslarin, istilik miibadila sistemlarinin, boru xatlorinin, klapanlarin,
armaturlarin, tozyiq tonzimloyicilorin va digor miihandis qurgularinin miitomadi texniki
baxiginin, planh profilaktik xidmotinin, nasazhiglarin aradan qaldirilmasinin va istismar
tohliikasizliyinin tamin edilmasini shats edir.

Hesablamalar zamani son 12 ay arzinda aparilmis faktiki texniki xidmat va cari tamir islarinin
dayari, miivafiq xidmat togkilatlarinin taqdim etdiyi bazar qiymatlari vo avadanliglarin faktiki
texniki vaziyyati nazara alinmisdir.

Galacok dovrlarda bu xarclorin hacmi qazanxana avadanliglarinin istismar intensivliyinda,
texniki nasazliglarin yaranma tezliyinda, ehtiyat hissalorinin vo texniki xidmotin bazar
qiymatlarinda, hamginin isti su talabatindaki dayisikliklordan asili olaraq farglona bilar.

Bu xarclorin vaxtinda qarsilanmasi qazanxananin dayanigh faaliyyati. isti su tachizatinin
davamliligi vo avadanliglarin gazasiz istismarinin tomin edilmasi ii¢iin miithiim shamiyyat
dasiyir.

Qazanxanaya aid asash tomir xarclari

Bu madda itizra xarclor, Camiyyatin balansinda va istismarinda olan gqazanxana avadanliglarinin
uzunmiiddatli dayanighiginin, tohliikasizliyinin va samarali faaliyyatinin tomin edilmasi
maqsadila hayata kegirilon asasli tamir va barpa islarinin maliyyalasdirilmasina yonaldilir.

Osasli tamir xarclori qazanlarin, istilik miibadils aparatlarinin, dovriyya nasoslarinin, boru
xatlorinin, klapanlarin, armaturlarin, elektrik va idarasetma sistemlarinin, hamg¢inin qazanxananin
avtomatika sistemlarinin yenilonmasi, dayisdirilmasi va barpasini shata edir. Bu islar gazanxana
avadanliglarinin tahliikasiz va uzunomiirlii istismarini tamin etmak magsadi dasiyir.

Bu madds tizra moblog qazanxana avadanhqlarinin texniki vaziyyati nazoro alinmagla
hesablanmisdir. Hesablamalar zamani hamginin material va xidmatloarin movcud bazar
qiymatlori, inflyasiya gostoricilori va texniki resurslarin amortizasiya saviyyasi asas
gotiirtilmiisdiir. Galacak dovrlorda bu xarclorin hacmi gazanxana avadanliglarinin istismar
middatindan, texniki nasazliglarin noviindon va miqyasindan, bazar qiymatlorindaki
dayisikliklardan asili olaraq farglana bilar. Qazanxana avadanhiqlarinda har hansi texniki qiisur
yarandig@1 va ya bela qiisur/qaza ehtimalinin aradan qaldirilmasi tigiin asasl tomir talob olundugu
hallarda, smetada bir illik asasli tomir {ig¢iin nazards tutulan mablag talab olunan xarclari tam
hacmda garsilamadign tagdirda, asasli tamir islari {igiin ¢catismayan mablag tam sakilda isti su
tachizatindan istifada edan manzillarin miilkiyyatgilari tarafindan ayrica 6donilmalidir.
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Bu xarclarin vaxtinda garsilanmasi qazanxananin tohliikasiz vo dayaniqli faaliyyatini, isti su
tochizatinin davamlihigini, hamginin qazanxana avadanliglarinin  gqorunmasi baximindan
ohamiyyat kasb edir.

4. XORCLORIN ARTMASININ UMUMI iQTISADI VO TOSKILATI OSASLARI

2026-c1 il tizro Comiyyatin galirlar va xarclar smetasinda nazards tutulan iimumi artim, Camiyyatin
fasilasiz vo samarali foaliyyatinin tomin edilmasi, xidmotlarin keyfiyyatinin qorunmasi, hamg¢inin
imumi amlakin tohliikasiz, davamli va dayarini qoruyan istismarinin hayata kegirilmasi moagsadila
hazirlanmisdir.

Bu artim obyektiv igtisadi gostaricilara va real talablaras asaslanir.
Asagida gostarilon asas amillar xarclarin artimini zaruri edan asas sababloari toskil edir:

4.1. Umumi igtisadi sorait va inflyasiya tasiri

2018-2025-ci illar tizra 6lkads miisahids olunan imumi inflyasiya vo bazar giymatlarinin artimi,
xiisusilo enerji dastyicilarinin, yanacaq-stirkli materiallarinin, tikinti materiallarin, avadanliglarin,
tomir-tikinti xidmatlarinin va amak resurslarinin dayarinin yiiksalmasina sabab olmusdur.

Bu hal, tachizat, tomir, rabita, naqliyyat va digar xidmatlarin maya dayarina birbasa tasir gostorarak.
Comiyyatin biitiin asas xarclarinda artim zarurati yaratmisdir.

4.2. Mal-material va xidmat bazarlarinda bahalasma

Tomizlik vasitalari, texniki materiallar, tasarriifat lovazimatlari, rabita va pogt xidmatlari, nagliyyat
va texniki servis islari {izra bazar qiymatlori shamiyyatli doracads artmisdir.

Bu artim, hamg¢inin xidmat miiqavilalari ilo ¢alisan podratgi va servis taskilatlarinin togdim etdiyi
yeni tariflorda 6ziinii géstarmis vo smetaya birbasa tasir etmisdir.

4.3. Elektrik enerjisi vo yanacaq tariflorinin yiiksalmasi

Elektrik enerjisi va tobii qaz tariflarindaki artim, liftlarin, gazanxananin, nasoslarin va digar mithandis
sistemlarinin istismar xarclarinin yiiksalmasina sabab olmusdur.

Bu resurslar Comiyyatin timumi faaliyyatinda asas enerji dasiyicilart oldugundan, onlarin dayarindaki
dayisikliklar smetanin iimumi xarc strukturunda mithiim paya malikdir.

4.4. Stat cadvalinin yenilonmoasi va idarsetmoanin tokmillasdirilmasi

idars Heyatinin {izvlori torafindon icra olunan, lakin faktiki olaraq daimi is¢i heyatino aid
funksiyalarin yeni vazifslora 6tiirilmasi idarsetmads soffafligi  vo moasuliyyat bolgiisiini
gliclondirmak magsadila zaruri hesab edilmisdir.

Yeni yaradilan Kargiizar-Kassir-Operator va Kuryer-Bagban-Fahla vazifalari, hom maliyya-intizam,
ham ds amali idaraetma baximindan sistemli is bolgiistinti tamin edir va bu dayisikliklar somaraliliyi
artirmaq va idara heyatini amali islordon azad etmak magsadi dasiyir.

4.5. 9mokhaqqi xarclarinin artirilmasi va sosial taminat talablori

Omok bazarinda son illordo amakhaqqi saviyyasinin artmasina baxmayaraq, Comiyyatin is¢iloring
odanilon faktiki amakhaqqi mablagi 2022-ci ildan etibaran artirilmamisdir. Bu sababdan, is¢ilarin
sosial miidafiasinin vo motivasiyasinin qorunmasi, hamginin amayin adalatli va bazar saraitina uygun
giymatlandirilmasini tamin etmak magsadila amakhaqqi fondunun artirilmasi zaruri hesab edilmisdir.
Omokhaqqr artimi eyni zamanda omoyin adalatli giymatlondirilmasini, is keyfiyyatinin
yiiksaldilmasini va pesokar is¢i qlivvasinin calb edilmasi va saxlanilmasini tomin etmak mogsadi
dasiyur.
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4.6. Galir vergisinin tatbiqi (3%) va indeksasiya zarurati

2026-c1 ildan giivvaya minan 3% daraca ila galir vergisinin tatbigi naticasinds amakhaqqindan tutulan
mablaglarin artmasi, is¢ilora 6danilan xalis amokhaqqinin azalmas: ilo naticalona bilar.

Bu sababdan. amokhaqqi mablaglari indekslosdirilorak tanzimlonmis, is¢ilarin real galir saviyyasinin
qorunmasi va sosial adalatin tamin edilmasi magsadi ilo miivafiq diizalislor edilmisdir.

4.7. Hiiquqi xidmoatlar iizra xarclorin zaruriliyi

Camiyyatin mohkama. icra va inzibati orqanlarda yaranan hiiquqi masalalarinin operativ va pesokar
halli Gigiin xidmat miiqavilasi asasinda hiiqugsiinasin calb edilmasi zaruri hesab edilmisdir.

Bu xarclor Comiyyatin hiiquqi maraqlarinin miidafiasi, sonadlarin ekspertizas: vo kommunal xidmati
haqq1 borclarinin mohkama qaydasinda talab olunmasi tigiin vacibdir va davamli hiiquqi tominatin
yaradilmasina xidmat edir.

4.8. Moisat tullantilarinin dasinmasi xidmatlorinin bahalasmasi

Maisat tullantilarinin daginmasi tizra xidmat gostaran ixtisaslagsmis toskilatin tariflorinds bas vermis
artim, bu istigamat {izra xarclarin yiiksalmasina sabab olmusdur.

Xidmat tominatgist tarafindon daginma va utilizasiya xidmatlarinin yeni tariflors uygunlasdirilmasi
naticasinda, bu xarclarin saviyyasi artmis vo Comiyyatin arazisinda sanitariya va gigiyena talablarinag
amoal edilmasinin davamli toaminati ti¢tin alava biidea ehtiyaci yaranmisdir.

4.9. Isash tomir islori ii¢iin vasaitin ayrilmasi zarurati

Umumi amlaka aid bina va qurgularin, xiisusils gazanxana, lift avadanhqlari, elektrik, su va
tobii qaz tachizati va kanalizasiya sistemlari, binanin fasadi va dam 6rtiiyii kimi miihiim infrastruktur
elementlarinin istismar miiddati arzinda heg vaxt asasli tamir islarinin aparilmamasi. hamginin 2023-
cii ilo gadar texniki normalar va normativ talablara uygun planl texniki xidmat va cari tomir islarinin
hayata kegirilmamasi, bu obyektlorin texniki vaziyyatina manfi tasir gostarmisdir.

Naticada, bir sira qurgularin, avadanhqlarin va konstruktiv elementlarin istismar miiddati basa ¢atmis,
bu da imumi amlaka aid bina va qurgularda asash tomira olan ehtiyacin shamiyyatli daracada
artmasina sabab olmusdur.

Bu soraitda, timumi amlakin tahliikasiz va dayaniqli istismarinin tomin olunmasi, gaza risklarinin
azaldilmasi va infrastrukturun dayarinin qorunmasi magsadila, asash tomir istiqgamati tizra xiisusi
maliyya vasaitinin ayrilmasi va planh asasda uzunmiiddatli barpa programinin formalasdiriimasi
zaruri hesab edilmisdir.

Osaslt tomir xarclari, binanin imumi konstruktiv dayanigliginin, miihandis sistemlarinin
tohliikasiz va etibarli islomasinin, istismar miiddatinin uzadilmasinin tomin olunmasi baximindan
xuisusi shamiyyat kasb edir.

Bu xarclor, Umumi amlaka aid bina va qurgularda vaxt ke¢dikca meydana ¢ixan asinmalarin, texniki
nasazliglarin va resurs tilkanmasinin aradan qaldirilmasini tamin edir.

Osasli tamirin magsadi yalniz moéveud nasazhiglar: barpa etmak deyil, ham ds binanin enerji
somaraliliyinin  artirllmasi, goza risklorinin  azaldilmasi, mihandis infrastrukturlarinin
miuiasirlasdirilmasi va uzunmiiddatli istismar tahliikasizliyinin qorunmasidir.

Bu tadbirlorin vaxtinda icra olunmasi, golacokda daha iri hacmli tomir va barpa xarclarinin
yaranmasinin garsisini almaga, hamginin timumi amlakin dayarinin qorunmasina va artirtlmasina
sarait yaradir.

Son illarda aparilmis texniki baxislar zamani askar edilmis konstruktiv asinmalar vo khnalma
slamatlari va bir sira avadanhqlarin istismar miiddatinin basa ¢atmasi nozara alinmagqla, asasl tomir
lizro maliyys tominatinin formalasdirilmasi uzunmiiddatli vo davamli proses kimi miioyyan
edilmisdir.

Osasli tomir xarclari {igiin biidconin formalasdirilmasi yalniz 2026-c1 ili deyil, névbati illari da shata
edon moarhalali maliyya planlamasi ¢argivasinda hayata kegirilir. Bu, Comiyyatin timumi amlakinin
tohliikasizliyinin va istismar dayanighginin uzunmiiddatli qorunmasina yonalmis strateji tadbirdir.
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Osasl tomir islorinin icrasi isa toplanan vasaitin hacmi, islorin prioritetlik va toxirasalinmazliq
daracasi nazara alinmagqla ardicilliq prinsipi asasinda marhalali sokildos hayata kegirilocokdir.
Belalikla. bu vasait qoza risklarinin azaldilmasi, toxirasalinmaz texniki problemlarin vaxtinda
aradan galdirilmasi vo galacokds daha iri hacmli, maliyys baximindan agir tomir-barpa xarclorinin
yaranmasinin qarsisinin alinmasi magsadi dasiyir.
Eyni zamanda. asasli tomir xarclari {igiin biidcanin marhalali sokilds formalasdiriimasi. asasli tamirin
maliyyalasdirilmasi {igiin manzil miilkiyyat¢ilorindon qisa miiddat arzinds iri hacmda vasaitlarin
toplanmasi ehtimalint minimuma endirir va bela vasaitlar toplanana gadar tacili asasli tamira ehtiyaci
olan miihandis qurgularinin va sistemlarin istismariin macburi dayandirilmasi riskini minimuma
endirir.

Natica:

2026-c1 il tizra xorclorin artimi, Comiyyatin idaraetmasinin institusional giiclandirilmasi,
miithondis vo texniki infrastrukturun dayanigh@inin tomin edilmoasi, xidmat keyfiyyatinin
yiiksaldilmasi, oamokhaqqi sisteminin bazar talablorina uygunlasdirilmast va hiiqugi-maliyya
sabitliyin qorunmasi magsadila hayata kegirilmisdir.

Eyni zamanda, timumi amlaka aid bina va qurgularin uzun illor asashi tomir olunmamasi. bir
¢ox avadanliglarin va konstruktiv elementlarin istismar miiddatinin bitmasi nazara alinaraq. asasli
tomir xarclari tiglin daimi va marhalali bides formalasdirilmasi da prioritet istigamat kimi miioyyan
edilmisdir.

Bu yanasma, qoza va texniki nasazliq risklaorinin azaldilmasini, tacili barpa ehtiyaclarinin vaxtinda
garsilanmasini, elaco do manzil miilkiyyatgiloarindon qisa miiddatds iri hacmda vasait toplanmasi
ehtimalint minimuma endirarak maliyya yiikiiniin adalatli va idarsolunan sakilds béliisdiiriilmasini
tomin edir.

Belalikla, 2026-c1 il lizra xarclorin yenidon tonzimlonmasi obyektiv iqtisadi gdstaricilara, texniki
realliglara va qlivvada olan normativ-hiiquqi talablara asaslanmaqla, Comiyyatin davamli, saffaf va
maliyya cohatdon sabit idarsetma modelinin formalasdirilmasina, hamginin {imumi amlakin
tohliikasiz, davamli vo uzunmiiddatli istismarinin tomin edilmasina va dayarinin qorunmasina
yonalmisdir

5. SMETA UZRO XUSUSI QEYDLOR

5.1. Galir smetasi biitiin manzil miilkiyyat¢ilari torafindon miivafiq dovr tizra kommunal xidmat
haqqi 6danislarinin tam va vaxtinda 6danilacayi asas goturiilmakla tartib edilmisdir.

5.2. Moanzil miilkiyyat¢ilarindon har hansi birinin 6danisi tam va ya miiasyyan edilmis miiddatds
yerind yetirmamasi halinda, smeta {izra planlasdirilmis galirlarla faktiki daxilolmalar arasinda
kasir (¢atismazliq) yarana bilar.

5.3. Digar manbalardan olan galirlarin har hansi biri {izra daxilolmani tam va ya vaxtinda tomin
etmak miimkiin olmadig: hallarda, smeta {izra planlasdirilmis galirlarlo faktiki daxilolmalar
arasinda kasir (¢atismazliq) yarana bilar.

5.4. Goalir smetasi {izra nazarda tutulan galirlordon har hansi biri {izra kasir (¢catismazliq) yarandigi
halda, smetanin xarclor b6lmasinda nazards tutulan 6hdaliklarin hamin dovr tigiin biidcadaki
kasir (gatismazliq) hacminds tam maliyyalosdirilmasi miimkiin olmayacaqdir. Naticada
Camiyyat. nazards tutulan xidmatlari va manzil milkiyyatgilari qarsisinda 6hdaliklorin icrasini
tam hacmda va ya vaxtinda yerina yetira bilmayacakdir.

5.5. Dovlat organlarimin gorarlari naticasinda elektrik enerjisi, qaz, su va digar kommunal
xidmotlorin tariflori, eloca do minimum amokhaqqinin, vergi, sigorta haglari va s. macburi
haglarinin mablagi doyisdirildiyi halda, bu smetada nazarda tutulmus miivafiq xarclor hamin
dayisikliklorla eyni nisbatds yenidon hesablanir. Yenidon hesablanan xarclor smetasina asasan,
biitiin manzillor ti¢iin manzilin {imumi sahasinin bir kvadrat metrina diison ayliq kommunal
xidmat haqqinin doracasi do yenidan hesablanir. Umumi Yigincadin ayrica tasdiqina ehtiyac
olmadan, idars Heyatinin garar1 ila, kommunal xidmat haqqinin yeni doaracasi tasdiq edilir va
miivafiq dovriin sonunadak tatbiq olunur.
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6. GOLIRLOR VO XORCLOR ARASINDA BALANS VO ASILILIQ MEXANIZMi

Comiyyatin galirlor va xarclor strukturu qarsiligh asili va balanslasdirilmis iqtisadi model asasinda
qurulmusdur.

6.1. Galirlar iizrs asihhiq prinsipi

Comiyyatin faaliyyatini maliyyalasdiron asas manba manzil miilkiyyatg¢ilari torafindon ddonilon
kommunal xidmat haqglart vo alava golir manbalari (telekommunikasiya miigavilalari, qaraj va
parklanma yerlari, debitor borclarin barpasi) taskil edir.

Bu galirlar smetada nazards tutulan biittin xarclarin 6danilmasi tiglin yegana manbadir.

Belalikla, galirlordo har hansi azalma va ya 6danislorin gecikmasi, Comiyyatin xarclari vaxtinda
qarstlamasina va xidmatlarin dayaniqliligina birbasa tasir gostarir.

6.2. Xorclar iizrs asilihq prinsipi

Xarclar hissasinda yer alan har bir madda, istar amakhaqqu, istar texniki xidmat, istar enerji resurslari
va ya tomir-tachizat xarclari olsun, bu xarc maddalari ti¢tin xidmatlar galirlarin toplanma saviyyasi
ilo proporsional sakilds icra olunur.

Ogoar galir plani tizra daxilolmalar az olarsa, biidca kasiri yaranir va bu halda Comiyyat miivafiq dovr
tigtin planlasdirilmis xarclari tam sokildo maliyyalosdirmak miimkiin olmur.

Naticada, bu hal amakhaglarinin 6danilmasinda gecikmalara, xidmat miiqavilalarinin icrasinin taxira
salinmasina, tomir va texniki xidmatlarin dayandirilmasina sabab ola bilar.

6.3. Balansin qorunmasi mexanizmi

Galirlar va xarclar arasinda maliyya balansinin qorunmasi Camiyyatin sabit va fasilasiz taaliyyatinin
asas tominat mexanizmidir. Galir va xarclarin nisbati “maliyya sabitliyi vo xidmat dayamiqlihg:”
prinsiplari asasinda qorunur. Belalikla, galirlorin va xarclarin har iki istigamatda (artim vo azalma)
doyismasi halinda Comiyyatin faaliyyatinin dayaniqhgi, soffatligi va hesabatliligi tomin olunur.

Bu magsadls asagidaki prinsiplar tatbiq olunur:

e  Golirlar planlasdirilan saviyyadan asagi olduqda:

Goalir prognozlarinin yerina yetirilmamasi va ya 6danislorin gecikmasi hallarinda xarclarin icrasi
prioritetlik va zarurilik prinsiplari asasinda tanzimlanir.

Bels hallarda Comiyyat yalniz dayanigh xidmatlar tigiin zaruri 6hdaliklara (enerji, lift. tahliikasizlik.
amokhaqqt va s.) tstiinliik verir, digar istiqamatlar tizra xarclari isa toxira sala vo ya mohdudlasdira
bilar.

e Golirlar planlasdirilan saviyyadan yiiksak va/va ya xarelor planlasdirilan saviyyadan az
olduqda:

Ogoar faktiki golirlor smetada nozords tutulan mablagdon ¢ox olarsa va/va ya faktiki xarclor
planlasdirilmis mablagdan az olarsa, bu halda yaranan artim (va ya gonaat edilmis vasait) Comiyyatin
maliyya sabitliyinin méhkamlandirilmasina, biidca kasirlarinin qargilanmasina va asaslh tomir ehtiyat
fondunun formalasdirilmasina yonaldilir. Bu mexanizm, hoam golir artimmnin mogsadyonlii
istifadasini, ham do xarclorin optimallasdirilmasi naticasinds aldo olunan gonaatin somoarali
yonlandirilmasini tomin edir.

Artiq galirlor hesabina planlagdirilmamis xarclar aparilmir, vasait yalniz imumi y1gincagin garari vo
novbati dovrlar {igiin tasdiglonmis biidca ¢argivasinda istifads oluna bilar.

6.4. Uzunmiiddotli maliyya sabitliyinin taminati

Comiyyatin maliyyas modelinin asas magsadi dayanigh xidmat tominati ilo yanagi. uzunmiiddatli
tomir va yenilonma ehtiyaclarinin marhalali maliyyalogdirilmasini tomin etmokdir.

Bu yanasma, birdafalik yiiksok ddanis taloblarindon gagaraq, asash tamir va infrastruktur barpasi
liciin davamli va planli maliyya y1gim sisteminin formalagdiriimasina xidmat edir.
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Natica:

Belalikla, “XOTAI-7" MMMC-nin galirlar va xarclar sistemi maliyya intizamu, saffafliq va real icra
prinsiplari tizarinda qurulmusdur.

Galirlar va xarclar arasindaki balansin qorunmasi Camiyyatin dayaniqli idarsetmasinin, xidmatlorin
dayanigliliginin va timumi amlakin tahliikasiz saxlanmasinin asas tominat mexanizmi hesab olunur.

Smetanin tasdiq edilmamasi Comiyyatin maliyys va inzibati faaliyyatinin davamhhgna birbasa
tasir gostaracak va xidmotlarin fasilasizliyini risk altina alacaqdir.

Smeta Novbati Umumi Yigincaqda tasdiq olunduqdan sonra qiivvays minacakdir.

SONODIN TOSDIQI BARODO MOLUMAT:

Bu sanad “XOTAI-7” MMMC idars Heyoatinin 20 oktyabr 2025-ci il tarixli qararina asason,
Comiyyatin Istirakc¢ilarimin  qiyabi sasverms formasinda 10.12.2025-29.12.2025 tarixlori
arasinda kecirilocok Novbati Umumi Yigincagin giindsliyina daxil edilmis “01.01.2026-
31.12.2026 dovrii ii¢ciin coxmanzilli binanin idars edilmasi, imumi amlakinin saxlanmasi, tamiri
vd xidmotlorin gostarilmasi ils bagh Comiyyatin prognozlasdirilan galirlor va xarelor
smetasinin, Coxmoanzilli binanin idars edilmasi, imumi amlakinin saxlanmasi, tomiri va
xidmoatlarin gostarilmasi ilo bagh biitiin manzillar iizra (cami 408 manzil) har bir manzilin Dovlat
Reyestrindon ¢ixarisinda gostorilon iimumi sahasind uygun olaraq bir kvadrat metra diison
aylig kommunal xidmat haqqi daracasinin va Isti su tosorriifatina aid iimumi amlakin
saxlanmasi, tomiri, xidmatlorin gostarilmasi va isti su tachizti ii¢iin sarf olunan tabii qaz vo
elektrik enerjisinin haqqinin 6donilmasi ilo bagh isti su tachizati olan manzillor iizrs har bir
moanzilin Dovlat Reyestrindan ¢ixarisinda gostarilon iimumi sahasina uygun olaraq bir kvadrat
metry diison slavo ayliq kommunal xidmat haqqi doaracasinin tasdiqi” moasalasi iizra
istirak¢ilarin gorariin (sasverma biilletenlarinin) tarkibina qosma sanad kimi slava olunmaq
va hamin masals iizra sasvermoanin hiiquqi asasii taskil etmak moaqsadils, Comiyyatinin Idars
Heyatinin 25 noyabr 2025-ci il tarixli iclasinin gararina asasan tasdiq olunmusdur.

Tasdiq etdi: Idara Heyatinin adindan, Idara Heyatinin sadri Quliyev Araz Nuraddin oglu.
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Tarix: 26 noyabr 2025-ci il. XLerinin ¥222
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