“XOTAI-7” Moanzil Miilkiyyotcilorinin Miistorok Comiyyatinin
Idars Heyatinin iclasmmn
PROTOKOLU Ne IH-01/10-25

Baka sohari, Xatai rayonu, Ceyhun Hasonov (Sadiqcan) kiicasi ev 4A. 20 oktyabr 2025-ci il.

idara Heyatinin lizvlorinin say1: 10 (on) nafar.
Idara Heyatinin iclasinda istirak edon tizvlerin say1: ( ) nafar.

Giindalikds duran masaldlar:

1. “XOTAI-7” MMMC-nin idaro Heyatinin vo Toftis Komissiyasmin ndvbati iki il miiddatino yeni
lizvlorinin se¢ilmasi magsadilo Manzil Miilkiyyat¢ilarinin Mistorok Comiyyati Istirak¢ilarinin
Névboti Umumi Yigincaginin ¢agirilmasi, homin Umumi Yigincagin kegirilma formasi, vaxti,
yeri va giindaliyinin miioyyanlosdirilmasi.

2. Monzil Miilkiyyatcilorinin Miistorok Comiyyati Istirak¢ilarnin Novboti Umumi Yigincaginda
Idara Heyotinin vo Taftis Komissiyasinin secilmosi magsadilo Seckilarin toskili vo kegirilmosino
masul Secki Komissiyasinin torkibinin miisyyanlogdirilmasi va tasdiq edilmasi.

3. Idaro Heyoti vo Toftis Komissiyasina {izvliik {iciin namizodlorin irali siiriilmosi qaydalarinin,
vaxtinin, miiddotinin vo namizadlik sonadlorinin gobul prosedurunun miioyyanlosdirilmasi vo
tasdiq edilmasi.

Iclasin toyin olunan giindaliyindon konar, lakin giindoalikdaki mosalolorin asili oldugu va

iclasda miizakirs olunan digar masalalar:

1.  Cagmlmas: nozords tutulan Monzil Miilkiyyotcilori Miistorok Comiyyati Istirakcilarinin
Névboti Umumi Yigicagmin giindoliyino asagidaki olave mosololorin daxil edilmosi toklif
edilmigdir:

e Comiyyaetin yeni stat cadvalinin vo amokhaqqi fondunun tosdiq edilmasi;

e 01.01.2026-31.12.2026 dovrii tigiin ¢oxmanzilli binanin idars edilmasi, imumi amlakinin
saxlanmasi, tomiri vo xidmatlorin gdstarilmasi ilo bagl proqnozlasdirilan galirlor vo xarclor
smetasinin tosdiq edilmaosi;

e Coxmoanzilli binanin idara edilmosi, imumi omlakinin saxlanmasi, tomiri vo xidmatlorin
gostorilmosi ilo bagl biitlin monzillor {izro (comi 408 monzil) hor bir monzilin Dovlot
Reyestrindon ¢ixariginda gostorilon iimumi sahasing uygun olaraq bir kvadrat metra diigon
aylig kommunal xidmat haqqt deracasinin (bir kvadrat metr {igiin, manatla) tasdiq edilmasi;

e Isti su tosorriifatina aid {imumi omlakin saxlanmasi, tomiri, xidmotlorin gostorilmasi va isti su
tachizti li¢iin sorf olunan tobii qaz vo elektrik enerjisinin haqqinin 6donilmasi ilo bagli isti su
tochizati olan monzillor lizro hor bir monzilin Dvlot Reyestrindon ¢ixariginda gdstorilon
imumi sahasine uygun olaraq bir kvadrat metrs diison olave ayliq kommunal xidmat haqq1
doracasinin (bir kvadrat metr iiclin, manatla) tosdiq edilmasi;

e (Coxmonzilli binanin idars edilmasi, imumi amlakinin saxlanmasi, tomiri vo xidmatlorin
gostorilmasi ilo bagl biitiin monzillor {izro imumi kommunal xidmot haqqinin vo/va ya isti su
tosorriifatina aid imumi omlakin saxlanmasi, tomiri, xidmotlorin gostorilmosi vo isti su
tachizti ligiin sarf olunan tobii qaz va elektrik enerjisinin haqqinin 6danilmasi ilo bagl isti su
tochizati olan menzillor {izro slave kommunal xidmoat haqqinin Comiyyato ddonilmasinin
manzil miilkiyyatgici torofindon davamli olaraq gecikdirilmasi vo/va ya bilorokdon miixtalif
bohanalarloe xidmot haqqinin 6denilmasindan imtina edilmosi hallarinda Comiyyat torafinden
togdim olunan xidmaotlors miinasibotdo mohdudlasdirict texniki vo ya inzibati todbirlorin
hayata kecirilmasi vo/va ya timumi amlaka aid sahoys girigin vo/ve ya timumi amlaka aid
qurgu vo avadanliglardan istifadonin texniki vasitolorlo mohdudlasdirilmasi qaydalarinin
hazirlanmasi vo tosdiq edilmosi.
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2. Comiyystin idareetmo vo maliyys foaliyystinin davamliligii tomin etmok mogsadilo
cagirilmast nozorde tutulan Monzil Miilkiyyatgilori Miistorok Comiyyoti Istirakcilarmin
Névboti Umumi Yigmcagm tamamlanmasina godorki dévrde is¢i heyatin vo xidmotlorin
maliyyalosdirilmosinin mdvcud smeta vo tosdiq edilmis omokhaqqi fondlar1 osasinda
miivoqqgoti qaydada davam etdirilmosi barado qorar layihosinin miizakirasi vo tosdiqi;

3. Tosdiq iigiin Novboti Umumi Yigmcaga toqdim olunan Comiyyatin yeni stat codvalinin vo
omokhaqqi fondunun, eloco do 01.01.2026-31.12.2026 dovrii {igiin coxmeonzilli binanin idara
edilmasi, timumi omlakinin saxlanmasi, tomiri vo xidmatlorin gostorilmosi ilo bagh
prognozlasdirilmis  golirlor vo xorclor smetasmin Umumi Yigincaq torofindon tosdiq
olunmamas, habelo ndvbati iki il miiddatine Idars Heyoting va Toftis Komissiyasina iizv olmaq
liciin namizadlorin irali slirlilmomasi vo/va ya se¢ilmomasi hallarinda, Comiyyastin idarsetma
orqanlarmin faaliyystinin dayandirilmasi masalosi;

MUZAKIROLOR:

1. “Xotai-7” MMMC-nin Idars Heyotinin vo Taftis Komissiyasinin névbati iki il miiddatina yeni
iizvlorinin sec¢ilmasi maqsadilo Novboti Umumi Yigincagin cagirilmasi, hoamin yigincagin
kecirilma formasi, vaxt, yeri vo giindaliyinin miisyyanlasdirilmasi iizra miizakira:

Iclas istirakgilar1 torafindon geyd olundu ki, “Xatai-7” MMMC-nin idarsetmo orqanlarinin
(Idaro Heyati vo Toftis Komissiyasmin) solahiyyot miiddoti basa catmaq iizrodir. Bu sabobdon
Comiyyatin idaroetmo foaliyyotinin fasilesizliyini tomin etmok {iglin Comiyyatin idaroetmo
organlarinin yenidon formalasdirilmasi iiciin ganunvericiliyo uygun qaydada Novboti Umumi
Yigincagin ¢agirilmasi zoruridir.

Miizakiro zamani bildirildi ki, Comiyyeotin 6z balansinda vo istifadesinds monzil
miilkiyyatgilorinin kiitlovi toplanigini hoyata kegirmak iigiin nozaords tutulan ayrica qapali mokani
(iclas zali, iclas otagi vo s.) vo bu mogsadlo istifado edilo bilocok olavo maddi-texniki resurslari
movcud deyil.

Homginin, avvalki illarin tocriibasi gostormisdir ki, Comiyyatin biitiin tizvlerinin eyni vaxtda, eyni
mokanda vo bir ne¢o saat davam edocok oyani yigincaqda istirakini tomin etmok faktiki olaraq
miimkiin olmur.

Bununla olaqodar olaraq, istirakcilar torafinden bildirildi ki, ndvboti Umumi Yigmcagm qiyabi
formada (yoni, gorarlarin sosvermo biilletenlori vasitosilo tosdiq olunmasi) kegirilmosi daha
moqsadouygundur. Bu forma hom biitiin istirak¢ilarin borabor sokilds istirak vo gorarverma hiiququnu
tomin edir, hom dos hiiquqi baximdan Camiyyatin idaraetmo orqganlarinin seg¢ilmasinin legitimliyini
qoruyur.

Eyni zamanda, miizakiralor zamani bildirildi ki, Umumi Y1gincagin ¢agirilmasi, onun formasi,
vaxti, kegirilma yeri vo giindaliyi ovvalcodon miioyyanlosdirilmoli vo ovvalki Umumi Yigincagin
tosdiq etdiyi yerlords elanlar vo molumatlar yerlosdirilorok Comiyyatin biitiin istirak¢ilari kecirilocok
Umumi Y1gincaq barods molumatlandiriimalidar.

2.  Seckilorin  taskili vo Kkecirilmasine mosul Secki Komissiyasinin  torkibinin
miidyyanlosdirilmasi va tosdiq edilmasi iizra miizakira:

Iclasda geyd olundu ki, Umumi Yigincaqda Idars Heyatinin vo Toftis Komissiyasinin yeni
torkibinin secilmasi yalniz goffaf, obyektiv va hiiquqi baximdan diizgiin toskil edilmis secki prosesi
vasitasilo hoyata kecirils bilar.
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Bu mogsadla, seckilorin togkili va kegirilmasinoe masul olan Secki Komissiyasinin yaradilmasi zoruri
hesab olundu.

Miizakirs zaman1 vurgulandi ki, Secki Komissiyasinin {izvleri Comiyyatin miixtalif monzil
miilkiyyatgilori arasindan seg¢ilmali, miistoqillik vo torofsizlik prinsiplorine riayst etmolidirlor.
Komissiya {izvlerinin eyni zamanda Idars Heyati vo ya Toftis Komissiyasina iizv olmagq {i¢iin namizod
kimi irali siirtilmasi yolverilmozdir, ¢iinki bu hal segki prosesinin obyektivliyini pozar vo maraq
toqqusmasi yaradar.

Secki Komissiyasinin asas funksiyalar1 da otrafli miizakirs olundu.

Iclasda homginin bildirildi ki, Secki Komissiyasina kéniilli {izv olmaq istoyon manzil
miilkiyyateilorinin ilkin siyahisi tortib edilmis, bu soxslorlo raziliq osasinda komissiyanin
formalasdirilmasi toklifi iroli siiriilmisdiir.

3. Idaro Heyati vo Taftis Komissiyasina iizvliik ii¢iin namizodlorin irali siiriilmasi qaydalarinin,
vaxtinin, miiddatinin vd sonadlorin qobul prosedurunun miioyyonlasdirilmasi iizra
miizakira:

Iclas istirakcilart qeyd etdilor ki, Idaro Heyotino vo Toftis Komissiyasina iizvliik {igiin
namizadlorin irali siiriilmasi prosesi soffaf, borabar imkanlara asaslanan vo hiiquqi cohatdon diizgiin
qaydada toskil olunmalidir.

Bunun ii¢lin namizadliyin irali siiriilmasi, sanadlorin gobulu vo geydiyyat qaydalar1 avvalcodan yazili
sokildo miisyyanlogdirilmali va biitlin monzil miilkiyyst¢ilorine eyni vaxtda elan edilmalidir.

Miizakiro zamani vurgulandi ki, namizadlorin irsli siiriilmesi miiddsti, toqdim edilmali
sanadlorin siyahisi (arize, soxsiyyat vasiqasinin surati, miivafiq monzils dair ¢ixarigin surati va olaqo
molumatlar1 daxil olmagla), homginin sonadlorin gobul yeri vo qaydasi idaro Heyatinin qorari ilo
miioyyan edilocokdir.

Qeyd olundu ki, namizadliklorin gobulu miiddati an az1 10 (on) toqvim giinii olmali, bu miiddat
orzinds biitiin miilkiyyat¢ilarin istirak imkani tomin edilmalidir.

Namizadlor haqqinda malumat (ad, soyad, manzil {invan, tohsili, peso foaliyyeti va s.) Umumi
Yigincagdan an az1 10 (on) toqvim giinii avval istirak¢ilara togdim edilmolidir.

Iclasda bu yanasmanin seckilorin soffafligini, obyektivliyini vo noticalorin hiiqugi etibarliligimni
tomin edacayi, homg¢inin Camiyyatin daxili idarsetmasinds etimad miihitini méhkomlondiracoyi
vurgulandi.

Miizakiralor zaman1 homginin geyd olundu ki, Idars Heyati vo Taftis Komissiyasinin iizvlorinin
say1 ovvalki Novbadonkonar Umumi Yigincagi (08—21 oktyabr 2023-cii il tarixlorinda kegirilmis
qiyabi sasverma) qoarart ilo doqiq miisyyon edilmisdir:

e Idaro Heyatinin {izvlorinin say1: 11 nofar;
e Toftis Komissiyasinin {izvlorinin say1: 5 nofor.

Bununla belo, istirakcilar vurguladilar ki, golocok Umumi Yigicaglar zamani Idars Heyatino
va Toftis Komissiyasina lizvliik li¢lin namizadlarin say1 kifayat qader olmadigi vo ya qanunvericiliyin
toloblorino uygun olaraq sos coxlugu toplamis namizod sayr miioyyon edilmis torkibi tam
formalasdirmaga imkan vermadiyi toqdirds, mévcud vaziyyet hiiquqi va idaraetma baximindan olavo
mexanizmlarin hazirlanmasini talob edir.

Bu kontekstds bildirildi ki, bels hallar iigiin idaro Heyati vo Toftis Komissiyasinin iizvlorinin
sayinin miioyyon edilmosi qaydalari hazirlanaraq tosdiq {igiin Novboti Umumi Yigincagin
giindaliyine daxil edilmalidir. Bu, Camiyyastin idareetma va nazarot orqanlarinin golocokds yarana
bilocok namizadlik ¢atigmazlig1 sobabindon faaliyyatinin dayanmasinin qarsisini almaq vo idarsetma
ardicilligini tomin etmok mogsodi dastyir.
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4. Camiyyatin yeni stat codvalinin vo amakhaqqi fondunun tasdiq edilmasi ilo bagh miizakira:

Iclasda qeyd olundu ki, Comiyyotin mdvcud stat strukturu vo omokhaqq: fondu artiq
Caomiyyatin real faaliyyat yiikiinii, texniki vo inzibati toloblari tam sokilds oks etdirmir.

Son illordo hom binanin texniki istismar toloblori, hom do idaroetms iizro is hocmi vo masuliyyat
saviyyasi chomiyyatli doracads artmis, lakin bu artim no ig¢i sayinda, no do amokhaqqi mobloglorindo
0z oksini tapmigdir.

Istirakgilar torafindon vurgulandi ki, hazirda Idars Heyotinin {izvlori faktiki olaraq Comiyyatin
daimi is¢iloring aid olan bir ¢ox inzibati, maliyys vo texniki funksiyalari, o ciimladen kargiizarliq,
kassaya nozarat, debitor borclarin toplanmasi, video miisahido va lift sistemlorino nozarst kimi iglori
kontilli sokilds yerino yetirirlor.

Bu vaziyyst idaroetma prosesinde ham somarsliliyin azalmasina, hom do masuliyyet bdlgiisiiniin
pozulmasina sabab olur.

Miizakirs zamani bildirildi ki, Comiyystin idareetms strukturunun yenidon toskil edilmasi, is
bolgiisiiniin doqiq miioyyonlosdirilmasi, funksiyalarin soffaf vo hesabath sokildo hoyata kegirilmasi
ticlin yeni stat codvalinin islonib hazirlanmasina ehtiyac vardir.

Yeni strukturda hor bir vozifonin funksional Shdoliklori, hesabatlillq mexanizmlori vo omok
funksiyalar1 aydin sokildo miioyyon edilmoli, bu vozifolor iizro omokhaqqi mobloglori bazar
realliglarina vo is hocmina uygun sokilds tonzimlonmalidir.

Iclas istirakgilar1 torofindon toklif olundu ki, idaroetmo vo maliyyo omoliyyatlarinin
optimallasdirilmast moqgsadilo miihasibat, kargiizarliq, kassirlik vo texniki operator funksiyalarini
birlogdiran yeni vazifo “Kargiizar-Kassir-Operator” stat vahidi tosis edilsin.

Bildirildi ki, bu vozifo Comiyyastin maliyys dovriyyasinin ugotunu, sonadlogmoni, tizvliik sonadlorinin
idarosini vo morkozlogdirilmis nozarot sistemlorinin operator nozarstini birlogdirocok, noticodo
idaroetmado soffafliq vo somaorslilik artacaqdir.

Bundan basqa, “Kuryer-Bagban-Fohlo” vazifasinin yaradilmasi da magsodauygun hesab edildi.
Qeyd olundu ki, bu vozifo hom sonadlorin va bildirislorin ¢atdirilmasi, hom do hoyatyani sahonin abad
saxlanilmasi vo texniki islorde yardim funksiyalarini icra etmoklos, tosarriifat islorinin daha c¢evik vo
tam sokilds goriilmasine imkan veracokdir.

Eyni zamanda, Liftlor {izro elektrik mexaniki/Elektromexanik vo Cilingor-santexnik
vazifolarinin is yiikii vo masuliyyat saviyyasinin artdig1 qeyd edilarak, bu vazifolor iizra amakhaqqt
saviyyasinin yenidon baxilmasinin zaruriliyi vurgulandi.

Bildirildi ki, bu vozifolor binanin fasilasiz vo tohliikasiz istismarini tomin edon asas texniki is¢ilordir
vo onlarin motivasiyast vo ixtisasli amayinin qorunmasi Comiyyatin imumi tshliikesizliyi {igiin
vacibdir.

Homginin Bas miihasib vozifosinin masuliyyetinin artdigi, vergi vo sosial hesabatliliq
ohdaliklorinin ¢oxaldig1 nozere alinarag, bu vazifoys uygun omokhaqqi soviyyasinin miioyyan
edilmasinin zaruriliyi vurgulandi.

Miizakiralords geyd olundu ki, hiiquqi masalslorin coxlugu vo mohkomas ¢okigmolorinin artmasi
sababindon daimi hiiqugsiinas statinin saxlanilmasi iqtisadi cahatdon magsedsuygun deyil.

Lakin hiiquqi risklerin qarsisinin alimmast vo sonadlerin qanunvericiliys uygun tortib edilmasi
moqsadilo hiiqugsiinasin xidmot miigavilosi osasinda (statdankonar qaydada) colb olunmasi toklif
edildi.

Iclasda vurgulandi ki, son 5-6 il arzinde Comiyyatin iscilorinin amokhaqlari artirilmayib va bu,
hazirki omok bazarinin real toloblori ilo ziddiyyat toskil edir.

Bununla yanasi, 2026-c1 ildon totbiq edilocok golir vergisi (3%) dorocasi naticosinds is¢ilorin xalis
golirinin azalmasinin qarsisini almagq ticlin golacak stat cadvalinin hazirlanmasinda bu amil do nozora
alinmalidir.
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Yekunda timumi raziligla qorara galindi ki, Comiyyatin faktiki foaliyyat yiikiino, bazar realliglarina
va sosial adalat prinsiplorine uygun yeni stat codvolinin vo amokhaqqi fondunun layihasi hazirlanaraq
osaslandirma sonadi ilo birlikdo Umumi Yigincagin miizakirasine vo tosdigine ¢ixariimalidir

Bu addim Comiyyatin institusional inkisafi, idaroetmonin goffafligi, is bolgiisiiniin normallagdirilmasi
va xidmatlarin dayaniqli sokilde davam etdirilmasi magsadine xidmat edir.

5. 01.01.2026-31.12.2026 dovrii iiciin coxmanzilli binanin idars edilmoasi, iimumi amlakinin
saxlanmasi, tomiri vo xidmatlarin gostarilmasi ilo bagh prognozlasdirilan galirlor va xarclor
smetasinin tasdiq edilmasi ilo bagh miizakira:

Iclasda qeyd olundu ki, Comiyyatini 2026-c1 il {izro faaliyyatinin planlasdirilmasi mogsadilo
golirlor vo xarclor smetasinin hazirlanmasi zoruridir.

Hazirda Comiyyatin faktiki xarclori va golir manbalari avvalki illorin tesdiq edilmis smetasi asasinda
tonzimlonir, lakin bazar qiymatlorinds bas veran ciddi artimlar vo xidmat xarclorinin ¢oxalmasi bu
sonadin yenilonmaosini labiid etmisdir.

Iclas istirakgilart torafindon vurgulandr ki, son illorda elektrik enerjisi, qaz, su, rabito vo
noqgliyyat xidmotlorinin tariflorindos, homg¢inin material, avadanliq vo tomir islorinin bazar
qiymatlorinds ciddi artim miigahids olunur.

Bu artim birbasa olaraq Comiyystin foaliyyat xarclorine tesir edir vo mdvcud maliyys plani ilo
qarsilanmasi artiq miimkiin deyil.

Miizakirs zaman bildirildi ki, golocok smetanin tortibindo asagidaki osas prinsiplor rohbor
tutulmalidir:

e Realliga asaslanan planlagdirma: Galir vo xarc maddaslari yalniz faktiki gostaricilors vo
bazar qiymatlorine asaslanmali, avvalki illorin realligindan uzaq nominal gostaricilarls deyil,
real iqtisadi sortlorlo formalagdirilmalidir.

e Dayaniqliliq vo davamliliq prinsipi: Smeta yalniz 2026-c1 il {igiin deyil, hom da ndvbati
illordo Comiyyatin maliyys sabitliyini tomin edacok osas kimi hazirlanmalidir.

¢ Balansh maliyyalosma: Galir vo xorc maddsleri arasinda tarazliq tomin olunmali,
xidmatlarin keyfiyyatinin azalmasina yol verilmamalidir.

e Osasli tomir ehtiyati: Binanin uzunmiiddatli saxlanmasi vo doyarinin qorunmast iigiin illik
bilidcodo ayrica osasli tomir ehtiyat fondu formalasdirilmalidir.

Iclasda vurguland ki, smetanin osas mogsadi yalniz galir vo xarclorin texniki ugotu deyil, hom
do Camiyyatin faaliyystinin maliyya cohatdon sabitliyini vo xidmatlorin fasilesizliyini tomin edon
idaroetmo mexanizmini yaratmagqdir.

Bu mogsadlo hom golir monbolori, ham do xorclor maddslori funksional bolgli prinsipi ilo
hazirlanmali, har bir xorcin mozmunu va tayinati asaslandirilmalidir.

Istirak¢ilar qeyd etdilor ki, golirlor hissesindo osas monbo monzil miilkiyyatgilorinin ayliq
kommunal xidmat haqlart olacaq, lakin bundan slava binada telekommunikasiya xidmatlori toqdim
edon soxslor torafindon 6donilon xidmot haqqi, binanin zirzomisindo yerloson vo digor soxslora
moxsus qeyri-yasayis saholorindo avtomobillor {igiin dayanacaq (qaraj) kimi foaliyyot gostoron soxs
toraofindon ddonilon xidmat haqqi, binanin hayotyani sahosinin xiisusi ayrilmis hissesindo konar
soxsloro moxsus avtomobillor {i¢iin parklanma yerini toqdim olunmasinda daxil olan golir vo
31.12.2025-ci il tarixine qador yaranmis debitor borclar lizro daxilolmalar alave galir monbalari do
nazars almmalidir.

Bu golirlorin hor biri hiiquqi senadlarlo dostoklonmali vo soffaf hesabat sistemi vasitosilo ugota
alinmalidir.

Miizakiralor zamani vurguland: ki, 2026-c1 il {izro xorclor smetasinda omokhaqqi fondunun
yenilonmasi, enerji vo kommunal xidmet haqlarinin real bazar qiymatlori ilo uygunlagdiriimasi,
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miixtalif xidmat miiqavilolerinin yenidon nozorden kecirilmosi va profilaktik tomir xorclorinin
planlasdirilmasi osas istigamatlor kimi miioyyon edilmalidir.

Homginin geyd olundu ki, hazirk soraitdo kommunal xidmot haqqinin (bir kvadrat metr ii¢lin
xidmat haqqt deracesinin) avvalki saviyyads saxlanilmasi artiq Comiyyatin xarclorini qarsilamaga
imkan vermir.

Ona gora do, yeni smetada miivafiq iqtisadi asaslandirma ils tarif doracasinin artirilmasi masalosing
baxilmalidir.

Lakin bu artim yalmiz faktiki zorurot vo soffaf osaslandirma olduqda, monzil miilkiyyatciloring
ovvalcadon molumat verilmokls totbiq edilmalidir.

Istirakcilar homginin toklif etdilor ki, smetanin hazirlanmasi zamani avvalki illorin faktiki
maliyya noticalori vo ddonis intizami da tohlil edilsin, xiisusilo ddenilmamis borclar vo gecikmis
Odonislar nozors alinsin.

Bu, golirlorin real prognozlagdirilmast vo Comiyystin maliyys intizammin giliclondirilmasi
baximindan vacibdir.

Iclasmn yekununda imumi raziligla qeyd olundu ki, 2026-c1 il igiin galirlor va xarclor smetasinin
layihasi yeni stat codvali vo amakhaqq: fondu ilo uzlagdirilmaqla hazirlanmali, osaslandirma sonadi
ilo birlikdo Umumi Yigincagin miizakirasine va tesdiqine ¢ixariimalidir.

6. Coxmonzilli binanin idars edilmoasi, iimumi amlakinin saxlanmasi, tomiri vo xidmoatlorin
gostorilmasi ilo bagh biitiin manzillor iizro (comi 408 monzil) har bir monzilin Dévlat
Reyestrindan ¢ixarisinda gostarilon iimumi sahasind uygun olaraq bir kvadrat metro diison
ayliq kommunal xidmat haqq1 daracasinin tasdiq edilmasi ilo bagh miizakirs:

Iclasda geyd olundu ki, Comiyyotin hazirda qiivvads olan ayliq kommunal xidmat haqq
daracasi avvalki illorde formalasdirilmis smeta gostaricilorine asaslanir va bu dorace artiq Camiyyatin
faktiki xorclorini qarsilamur.

Son illords bas veran iqtisadi doyisikliklor, enerji dastyicilarinin, texniki xidmatlorin v tomir iglorinin
bazar qiymotlorindoki artimlar noticosindo Comiyyatin faktiki xorclori artmis, lakin maonzil
miilkiyyateilorinden toplanan vasaitlor eyni saviyyade qalmigdir.

Iclas istirakgilar1 vurguladilar ki, kommunal xidmot haqqi daracesi Comiyyatin biitiin faaliyyat
xarclorinin, omokhaqq1 fondu, tomir vo istismar xarclori, enerji, rabito, lift, gazanxana, miihafizo vo
digor xidmatlarin asas maliyys monbayidir.

Bu sobobdon, homin doroconin diizglin miisyyonlosdirilmasi Comiyyetin dayaniqli foaliyyati vo
xidmatlorin fasilosiz gostorilmasi liciin osas sortdir.

Miizakirslor zamani geyd edildi ki, kommunal xidmat haqqt doracasinin miisyyonlagdirilmasi
movcud qanunvericiliyo, obyektiv iqtisadi meyarlara vo odalotli boliisdliirmo  prinsiping
osaslanmalidir.

Yoni menzil miilkiyystcilori imumi omlakin idars vo saxlanma xarclorine 6z menzilinin sahasi
nisbatinds istirak etmoalidirlor.

Eyni zamanda bildirildi ki, xidmat haqq1 deracasinin miisyyonlasdirilmosinds asagidaki amillor
nazars almmalidir:

e Comiyyatin 2025-ci ilo dair faktiki maliyys gdstaricilori va 6donis intizami;

yeni stat cadvalinin vo amokhaqqi fondunun planlagdirilan hacmi;

enerji vo kommunal xidmatlorin tariflorinde gézlonilon artimlar;

tomir-barpa va texniki xidmat xarclorinin prognozlagdirilan soviyyasi;

va asasli tomir {i¢ilin illik y1gim fondunun formalasdirilmasi zorurati.
Istirakcilar torofindon bildirildi ki, hazirki deraca ilo (2025-ci ildo totbiq olunan mobloglo)
Comiyyaetin xorclorinin yalniz bir hissosi qarsilanir vo bir ¢ox tomir iglori yalniz toxiro salinmagqla
yerina yetirilir.
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Bu hal uzunmiiddatli dévrds binanin imumi vaziyyatinin pislogmasi, texniki nasazliglarin yigilmasi
va goza risklorinin artmasi ilo naticolona bilor.

Miizakiralor zamani bir sira istirakcilar qeyd etdilor ki, monzil sahiblorinin golir saviyyelori
forqli oldugundan, tarif artimina hossas yanagsmaq lazimdir.

Buna cavab olaraq bildirildi ki, toklif olunacaq yeni tarif deracoalori bazar sortlorine vo xidmatlorin
real maya dayaring asaslanmagqla, lakin sosial baximdan minimum zaruri hadd ¢or¢ivasindo miioyyan
edilmalidir.

Tarif artim1 yalniz xidmatlorin dayaniqli maliyyslogmosi vo timumi omlakin qorunmasi moqsadi
dasiyir vo heg bir kommersiya monfooti mogsadi giidmiir.

Iclasda hamginin geyd olundu ki, xidmat hagqmnin artimina paralel olaraq Comiyyat torafindon
hesabatliliq vo soffafliq saviyyesinin artirilmasi, ayliq v illik maliyys hesabatlarinin dorc edilmosi,
xarclorin toyinat lizra istifadesing nazarat mexanizmlarinin giiclondirilmasi do tomin edilmalidir.

Bu, manzil miilkiyyatcilori arasinda inami artiracaq vo 6danis intizamini yaxsilasdiracaqdar.

Yekun olaraq iimumi raziliqla gqeyd olundu ki, Camiyyatin faktiki vo prognozlasdirilan xarclori
nazara alinmagqla, 2026-c1 il ticlin har bir kvadrat metr ti¢lin yeni xidmat haqqi derocasinin iqtisadi
osaslandirilmis layihosi hazirlanmali, golirlor-xarclor smetasi ilo alagalondirilmali vo Novboati Umumi
Yigincagimin giindsliyina daxil edilorak tasdiq iigiin taqdim olunacaqdir.

7. Isti su tasarriifatina aid iimumi omlakin saxlanmasi, tamiri, xidmatlorin gostorilmasi vo isti
su tachizt tigiin sorf olunan tabii qaz va elektrik enerjisinin haqqinin 6donilmasi ils bagh isti
su tachizat1 olan manzillor iizrs har bir manzilin Dovlot Reyestrindan ¢ixarisinda gostarilon
iimumi sahasina uygun olaraq bir kvadrat metrs diison slavo ayliq kommunal xidmat haqq:
daracasinin tasdiq edilmasi ilo bagh miizakira:

Iclasda geyd olundu ki, Comiyyotdo binanin isti su tosorriifat: {izro miihondis sistemi, o
cimlodon qazanxana avadanliglari, boru xatlori, nasoslar vo dovriyys sistemlori yalniz miioyyan
monzillors isti su tominati gdstorir.

Bu sobobdon, isti su tochizati olan monzillor {izro ayrica olave xidmat haqqi deracesinin
miioyyanlagdirilmasi hom iqtisadi, ham ds hiiquqi baximdan zoruridir.

Iclas istirakcilar1 torofindon vurguland: ki, isti su tosorriifatinin saxlanilmas: va ¢aligdiriimasi
ticiin enerji dastyicilart (tabii qaz vo elektrik enerjisi) sarf olunur.

Bu xarclor Comiyyatin iimumi xarclorine daxildir, lakin onlarin yalniz isti su tochizati sistemindon
faktiki yararlanan menzil miilkiyyetcilori torafindon qarsilanmasi mdvcud qanunvericiliys odalst
prinsipine tam uygun galir.

Miizakiralor zamani geyd edildi ki, bu magsadle miioyyon olunacaq slavs ayliq xidmot haqqt
yalniz agagidaki xorclori shato etmalidir:

e isti suyun hazirlanmasi ti¢iin sorf olunan tobii qazin doyaeri;

e gazanxana vo nasos avadanliglarinin iglomasi {igiin sorf olunan elektrik enerjisi;

e isti su sistemino texniki xidmot, cari vo profilaktik tomir xorclori;

e avadanliglarin tohliikosiz istismarinin tomin edilmasi vo texniki baxislarin kegirilmasi ilo
bagli mosroflor;

e avadanlqglarin asasli tomir xarclorini.

Eyni zamanda bildirildi ki, slave xidmot haqqi miisyyon edilorken yalniz faktiki istifade edon
monzillor (isti su xottino qosulmus vo faktiki isti su alan monzillor) nozors alinmalidir.
Isti su xattino texniki olaraq qosulmayan monzillars bu slave haqq samil edilmomolidir.

Istirakgilar geyd etdilor ki, miioyyon olunacaq slave ayliq xidmot haqqs, asas kommunal xidmat
hagqindan ayr1 hesablanmali vo soffafliq prinsipi asasinda smetada ayrica gostorilmalidir.
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Bu, hom miihasibat u¢otunda, ham do miilkiyyatcilor qarsisinda hesabatliligin artirilmasina imkan
veracak.
Iclasda toklif olundu ki, olave xidmat haqqr miioyyan edilorkon asagidaki amillor nozors alisin:
2025-ci ilde qazanxana lizro faktiki enerji sorfi vo xidmot xorclari;
2026-c1 ilds tabii qaz va elektrik enerjisi tariflorinde gozlonilon artimlar;
e qazanxana avadanliglarinin texniki voziyyati vo tomir ehtiyaclari;
sistemin dayaniqli iglomasi tigiin ehtiyat fondunun formalagdirilmasi zorurati.

Miizakiralordo vurgulandi ki, slave xidmat haqqmnin totbiqi Comiyyetin imumi kommunal
xidmatlar lizra adalstli maliyyslogmasini tomin edacak, yani isti su tachizati olmayan monzillarin bu
xarclori subsidiya etmasinin qarsisi alinacaq.

Beloliklo, hor bir xidmot novii iizro masroflorin faktiki istifado prinsipinoe osason boliisdiiriilmosi
tomin edilocokdir.

Iclasm yekununda {imumi raziliqla qorara golinmisdir ki, isti su tosarriifatina aid xorclorin vo
enerji sorfinin faktiki gostoricilori asasinda iqtisadi hesablamalar aparilaraq 2026-c1 il ii¢lin olave
xidmat haqqr doracasinin layihesi hazirlanmali, golirlor-xarclor smetasi ilo slagelondirilmali vo
Névboti Umumi Yigincagimin giindaliyine daxil edilorak tosdiq iigiin taqdim olunacaqdir.

8. Coxmonzilli binanin idars edilmoasi, iimumi amlakinin saxlanmasi, tomiri vo xidmotlorin
gostarilmasi ilo bagh biitiin manzillar iizrs iimumi kommunal xidmat haqqinin va/va ya isti
su tasarriifatina aid iimumi samlakin saxlanmasi, tomiri, xidmatlorin gostarilmasi va isti su
tachizti ticiin sarf olunan tabii qaz va elektrik enerjisinin haqqinin 6donilmasi ilo bagh isti su
tachizati olan manzillar iizro slave kommunal xidmat haqqmnin Comiyyatd 6donilmasinin
manzil miilkiyyatcici torafindon davamh olaraq gecikdirilmasi va/va ya bilorokdan miixtalif
bahanalorls xidmat haqqmmn 6donilmasindon imtina edilmasi hallarinda Coamiyyat
torafindon toqdim olunan xidmatlors miinasibatdo mahdudlasdiric1 texniki vo ya inzibati
tadbirlarin hayata kecirilmasi vo/vo ya iimumi amlaka aid sahays girisin va/vo ya iimumi
dmlaka aid qurgu vo avadanhqlardan istifadonin texniki vasitalorlo mahdudlasdirilmasi
qaydalarimin hazirlanmasi v tasdiq edilmasi ilo bagh miizakira:

Iclasda geyd olundu ki, Comiyyot torofindon hoyata kegirilon idarsetma, tomizlik, texniki
xidmot, miithondis sistemlorinin istismari, iimumi amlakin saxlanilmasi vo tomiri islori bilavasito
manzil miilkiyyatcilorinin 6dodiyi kommunal xidmot haqlar1 hesabina maliyyalosdirilir.

Lakin son illords bir qrup menzil miilkiyyastcisinin bu ddenislari davamli sokilde gecikdirmasi vo ya
miixtolif osassiz bohanalorlo imumiyyotlo 6donisdon yayimmmasi, Comiyyotin maliyys sabitliyino vo
xidmatlorin dayaniqligina ciddi tasir gostormakdadir.

Homg¢inin vurgulandi ki, bu ciir hallarin qarsisinin alinmasi iiglin Comiyyot 6z vosait vo
resurslarint  ohomiyyatli dorocoads sorf etmoys macbur qalir. Xiisusilo, borclu monzil
miilkiyyateilorindon ddonislorin davamli sokilds tolob olunmasi {i¢iin Comiyyatin kadr potensiali vo
inzibati resurslari, borclarin mohkomo gaydasinda tolob edilmosi ii¢lin iso maliyys vo hiiquqi
resurslar1 xeyli doracads sorf olunur. Bu iso hom oalave xarclorin yaranmasina, ham do Camiyyatin
osas funksiyalarma yonolmis insan vo maliyys resurslarinin somarasiz boliigdiiriilmosine gotirib
¢ixarir.

Miizakirslor zamani vurgulandi ki, bu vaziyyetin davam etmosi Comiyyatin maliyys sabitliyini
zaifladir, omakhaqq1 fondunun, enerji dastyicilarinin vo tomir xorclorinin 6denisinde gecikmalor
yaradir, bu isa hom binanin istismar tohliikasizliyine, hom do vicdanli miilkiyyat¢ilorin hiiquglariin
pozulmasina sabab olur.
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Istirakgilar geyd etdilor ki, mévecud voziyyetin yalniz inzibati xobordarhiglar vo ya sado
bildirislorlo tonzimlonmasi kifayot etmir. Buna gora do, Comiyyotds 6donis intizaminin tomin
edilmasi ti¢lin sistemli, marhalali, hiiquqi asasl vo texniki nozarst mexanizmlori yaradilmalidir.
Toklif olundu ki, kommunal xidmet haqlarin1 davaml sokilde gecikdiron va/ve ya bilorokdon
Odonisdon imtina edon menzil miilkiyyastcilorino qarsi totbiq edilocok mohdudlasdirict tadbirlar vo
onlarin totbiq qaydalar1 Idaro Heyoti torafindon hazirlanaraq tosdiq iiciin Névboti Umumi Yigincaga
togdim edilsin.

Hazirlanacaq qaydalarda xidmat haqqin1 davamli gecikdiron vo ya bilorakdon 6donigdon imtina edon
monzil miilkiyyateilorino qarst morhalali todbirlor miioyyon edilsin.

Istirakgilar qeyd etdilor ki, bu tadbirlor yalniz iimumi omlakin idaro olunmasi vo istifadosi ilo
bagli xidmotlora miinasibatds totbiq olunmali, heg bir halda miilkiyyatcinin soxsi monziling v fordi
miilkiyyat hiiquglarina miidaxile edilmomalidir.

Homginin, bu tadbirlor ¢oxmenzilli binada yasayan sakinlorin hayati, saglamligi vo tohliikasizliyi
lclin zoruri olan xidmotlors (iimumi isiqlandirma, yangindan miihafizo vo yanginsondiirme
sistemlori, pillokonlor vo s.) samil edilmomolidir.

Eyni zamanda, mohdudiyyat tadbirlori totbiq olunmazdan ovval miilkiyyatciys rosmi xobadarliq
moktubu togdim edilmali, borcun moblogi, tadbirin sabobi vo mohdudlasgdirict todbirin/tadbirlorin
totbiq tarixi barade yazili malumat verilmalidir.

Miizakiralorin yekununda vurguland: ki, belo qaydalarin hazirlanmasi caza mexanizmi kimi
deyil, aksina Camiyyatin maliyys intizaminin tomin edilmasi, xidmatlorin dayaniqliginin qorunmasi
vo biitlin miilkiyyatgilor arasinda barabor 6hdoslik prinsipinin hoyata kegirilmasi magsadile zoruri
addimdir.

Olava olaraq toklif olundu ki, Comiyyatin inzibati vo texniki resurslarmin daha somorali
istifadasini tomin etmok, borclarin izlonmosi, 6donis intizamimnin soffaf gokildo idaro olunmasi vo
elektron 6donis sistemlorindon istifado olunmasi mogsadilo elektron borc izlomo va xabordarliq
sistemi yaradilsin.

Bu sistem vasitasilo monzil miilkiyyatgilarine avtomatik bildirislor gondarilmasi, borc tarix¢osinin
elektron ucotu va inzibati tadbirlarin marhalslorinin rogemsal nozarati tomin edilsin.

Belo yanagsma hom insan resurslarina olan yiikii azaldacaq, hom do Comiyystin miiasir idarsetma
standartlarina uygun foaliyyastine sorait yaradacaqdir.

9. Comiyyatin idarsetmd vo maliyys foaliyyatinin davamhhgmm tomin etmok magsadila
cagirilmasi nazorda tutulan Manzil Miilkiyyatcilori Miistorok Comiyyoti Istirak¢ilarinin
Novbati Umumi Yigincagin tamamlanmasina qadorki dévrdo isci heyatin vo xidmatlorin
maliyysalosdirilmasinin moévcud smeta vo tasdiq edilmis amokhaqqi fondlar1 Jsasinda
miivoqqati qaydada davam etdirilmasi barado garar layihasinin miizakirasi vo tasdiqi ilo
bagh miizakira:

Iclasda geyd olundu ki, Comiyyatin 2026-c1 il iizro galirlor va xarclor smetasi, yeni stat cadvali
vo omokhaqqi fondu yalniz Monzil Miilkiyyatcilorinin Névboti Umumi Yigincag torafindon tosdiq
edildikden sonra qiivvays mina bilar.

Lakin bu sonadlarin tosdiqina qadar olan kegid dovriinde Comiyystin idareetms, xidmat vo texniki
heyatinin maliyyalogsmasi dayandirilarsa, bu hal binanin istismarinda ciddi problemlor vo xidmaotlorin
dayanmasina sobab ola bilar.

Istirakgilar torofindon vurguland: ki, Comiyyatin foaliyyoti fasilesiz xarakter dastyir vo onun
maliyyalosmosindo yaranacaq hor hansi gecikmo iimumi omlakin qorunmasina, tohliikesizlik
sistemlorinin, liftlorin, qazanxananin, elektrik va su tochizati sistemlorinin faaliyyetina birbasa tosir
gostoracok.

Bu, ham hiiquqi, hom texniki, ham do sosial baximdan arzuolunmaz voziyyat yaradar.
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Miizakirolor zamani bildirildi ki, yeni smeta tosdiq olunana godor Comiyystin maliyya
omoliyyatlar1 va is¢i heystin omakhaqqi ddenislori mévecud smeta vo tosdiq olunmus omakhaqqi
fondlar1 ¢orgivasindo, avvalki qaydada hoyata kegirilmalidir.

Iclas istirakgilar1 torofindon qeyd olundu ki, belo bir gerar hom hiiquqi sabitliyi, hom do is
proseslarinin fasilasizliyini tomin edocak.

Ogor yeni stat codvoli vo smeta Umumi Yigicaqda tosdiglonmoss, Comiyyotin maliyyo
dovriyyasinin birdon-bira dayanmasi no is¢ilorin omok hiiquqlari, no do binanin istismar1 baximindan
dorgu deyildir.

Buna goroa do, miivoqgoti maliyyslosmo dovriinds biitiin 6donislor yalniz asagidak: prinsiplor
cor¢ivosindo aparilmalidir:

e  Odonislor yalmz zoruri amoliyyatlar vo tosdiq edilmis omokhaglari ilo mohdudlagmalidr;

e Heg bir yeni stat vo ya xorclor maddasi tosdiq olunmadan totbiq edilmomalidir;

e Modvcud smeta asasinda xarclorin prioritetliyi miioyyan edilmalidir (enerji, smakhaqq,
tohliikasizlik, texniki xidmatlar va s.);

e Idaro Heyati bu dovrdos ayliq hesabatliliq togdim etmali vo maliyys intizamina nozarati
tomin etmolidir.

Miizakirslor zamani istirak¢ilar homginin qeyd etdilor ki, bu miivaqqgoeti mexanizm Comiyyatin
foaliyyatinin tam hiiqugi legitimliyini qoruyur vo eyni zamanda, Umumi Yigincaq torofindon yeni
smeta tosdiq edilonadok binanin normal idars edilmasins gorait yaradir.

Y ekunda timumi raziligla geyd olundu ki, yeni smeta vo stat codvali tosdiq olunana qodor olan
kecid dovrii tiglin Comiyyatin foaliyyati mévcud maliyya plani ve tosdiq edilmis amakhaqqi fondlar
osasinda miivoqqeti qaydada davam etdirilmalidir.

Bununla yanasi, Idaro Heyoti bu dvrds xorclorin strukturunu tohlil etmoli, miimkiin qonaot
tadbirlorini miioyyonlasdirmali vo yeni smeta qiivvoys minonadok xaorclorin minimum soviyyada
saxlanilmasini tomin etmalidir.

10. Tasdiq iiciin Novboti Umumi Yigincaga toqdim olunan Camiyyatin yeni stat cadvolinin va
amakhaqqi fondunun, elaco ds 01.01.2026-31.12.2026 dovrii ii¢iin coxmanzilli binanin idars
edilmasi, iimumi omlakinin saxlanmasi, tomiri vo xidmoatlorin gostorilmasi ilo bagh
prognozlasdirilmis galirlor va xorclor smetasinin Umumi Yigincaq tarofindon tasdiq
olunmamasi, habela névbati iki il miiddotino idaro Heyatino vo Taftis Komissiyasina iizv
olmagq iiciin namizadlarin irdli siirillmamasi va/va ya secilmomasi hallarinda, Comiyyatin
idarsetmd orqanlarin faaliyyatinin dayandirilmasi masalasi ilo bagh miizakira:

Iclasda qeyd olundu ki, Comiyyat yalmiz Comiyyatin idaroetmos orqanlar1 idaro Heyoti vo Toftis
Komissiyasi faaliyyot gostordiyi halda hiiquqi ve faktiki faaliyyet qabiliyystine malik olur.

Bu orqanlar Comiyyetin foaliyyatini tonzimloyon, qorar qobul edon vo limumi omlakin idars
olunmasini tomin edon asas icra va nazarat strukturudur.

Istirakcilar torafindon vurgulandi ki, Comiyyatin yeni stat cadvali, omokhaqq: fondu va 2026-
c1 il lizro golirlor vo xarclor smetasi idaroetma vo maliyyo foaliyystinin davamliligini tomin edon
zoruri sonadlordir.

Bu sonadlorin Umumi Yigincaq torafinden tosdiq olunmamas: halinda, Comiyyatin is¢i heyatinin
maliyyalogsmosi, xidmotlorin gostorilmesi vo iimumi omlakin saxlanmasi {¢iin hiiquqi osas
yaranmayacagq.

Miizakirslor zaman bildirildi ki, bels bir voziyyatdo Comiyyetin maliyys dovriyyasinin, is¢i
heyotinin omokhaqqi 6doniglorinin vo xidmot miiqavilolorinin icrast faktiki olaraq miimkiinsiiz
olacagq.

Bu iso Comiyyatin foaliyystinin iflic voziyystino diismasing, binanin {imumi istismar proseslorinin
tam vo ya qismon dayanmasina, miihondis-kommunikasiya sistemlorinin siradan ¢ixmasina,
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qazanxananin, liftlorin, su va elektrik tochizati sistemlorinin faaliyyetinin pozulmasina, homginin
imumi omlakin texniki vaziyyatinin pislosmasi va zadolonmasi risklorinin artmasina sabab ola bilar.

Eyni zamanda qeyd olundu ki, ogor ndvbeti iki il miiddotino Idaro Heyatino vo Toftis
Komissiyasina lizv olmagq istoyan namizadlor irali siiriilmozso va ya se¢ilmozso, bu halda Comiyyatin
idaroetmo orqganlar1 qanuni osasla faaliyyat gostora bilmoyacok.

Bu, qanunvericiliys uygun olaraq Comiyyatin idars edilmasinin miimkiin olmamasi halin1 yaradir.
Istirakgilar torofinden bildirildi ki, belo bir voziyyat yaranarsa, Comiyyatin faaliyyotinin mocburi
sokildo dayandirilmasi labiid ola bilar.

Bu halda binanin imumi idaroetma sslahiyysti vo hiiquqi mosuliyyati ya miiveqqati olaraq
Comiyyatin Icra orqanimin rohbarina (icragi direktora), ya da monzil miilkiyyotcilorinin birgo razilig
ilo se¢ilmis miivaqqati idaragiye hovals oluna bilor.

Lakin bu, yalniz ke¢id dovrii ligiin miimkiin olacaq vo uzunmiiddatli holl variant1 hesab edilmir.

Miizakiralor zamani homginin vurgulandi ki, bels bir riskin qarsisin1 almagq tigiin:

e Moanzil miilkiyyetcilori arasinda maariflondirms aparilmal;

e Umumi Yigincaqda istirak vo sosvermo aktivliyi artirilmals;

e Comiyyatin faaliyyetinin shomiyyati va idarsetmonin dayandirilmasinin manfi naticalori
barade molumatliliq gliclondirilmalidir.

Iclas istirakcilar1 yekdilliklo bildirdilor ki, bu mosolonin miizakirosi yalniz Comiyyatin
foaliyyatini qorumaq mogsadi dastyir vo Idars Heyotinin vozifasi hor bir miilkiyyatgini gorar gobul
prosesindo foal istiraka tosviq etmokdir.

Idaroetmonin dayanmasi ssenarisi no arzuolunan, na do mogbul variant hesab olunur; bu, yalniz biitiin
alternativlor tiikkondiyi halda hiiquqi zarurat kimi nozardon kegirils bilar.

Yekun olaraq qeyd olundu ki, Comiyyatin dagilmasinin va idarsetms orqanlarinin foaliyyastinin
dayanmasinin qarsisini almaq tigiin on vacib gort 2026-c1 il ti¢lin yeni stat codvolinin, amokhaqq1
fondunun vo golir-xorc smetasinin tosdiq edilmasi, eloco do yeni Idaro Heyoti vo Toftis
Komissiyasinin se¢ilmasidir.

Bu sonadlarin tasdiqi va seckilarin kegirilmasi Comiyyatin hiiquqi statusunu, idaraetma ardicilligini
vo imumi amlakin tohliikasiz istismarini qoruyacaqdir.

Idara Heyatinin QQRARLARI:

1. Manzil Miilkiyyatcilorinin Miistarak Camiyyati Istirakgilarinin Névbati Umumi
Yigincagmin ¢agirilmasi, hamin Umumi Yigincagin kecirilmo formasi, vaxti, yeri vo
giindsliyinin miisyyonlosdirilmasi barads gararlar.

1.1. “Xotai-7> MMMC Istirak¢ilarmin Névboti Umumi Yigmcagi qiyabi sosvermo formasinda
kecirilsin.

1.2. Umumi Yigincagim kegirilma yeri, baglanma vo bitmo tarixi-vaxt: asagidaki kimi tosdiq edilsin:
1.2.1. Qiyabi sasvermo Baki gohori, Xotai rayonu, Ceyhun Hoasonov (ke¢mis Sadiqcan) kiigosi
bina 4A iinvaninda kegirilsin.

1.2.2. Qiyabi osvermo 10 dekabr 2025-ci il saat 09:00-da baslanilsin vo 29 dekabr 2025-ci il, saat
20:00-a gqodar davam etdirilsin. 10 dekabr 2025-ci il saat 09:00-dan 6nco va 29 dekabr 2025-ci
il, saat 20:00-dan sonra togdim edilmis sasverma biilletenlori gobul olunmasin.

1.3. Umumi Y1gincagin giindaliyine asagidaki mosalolar daxil edilsin:

1.3.1. Comiyyotin idaro Heyatinin vo Toftis Komissiyasmnin iizvlerinin sayinin miioyyan
edilmasi qaydalarinin tosdiqi;
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1.3.2. Comiyyotin Idara Heyotinin vo Taftis Komissiyasimin ndvboti iki il miiddotina yeni
tizvlorinin se¢ilmosi;

1.3.3. Camiyyatin yeni stat cadvalinin vo amokhaqqi fondunun tosdiqi;

1.3.4.01.01.2026-31.12.2026 ddvrii tiglin goxmanzilli binanin idars edilmasi, imumi amlakinin
saxlanmasi, tomiri vo xidmatlorin gdstarilmasi ilo bagli Comiyyatin prognozlasdirilan galirler va
xarclor smetasinin, Coxmoanzilli binanin idars edilmasi, iimumi amlakinin saxlanmasi, tomiri vo
xidmatlarin gostorilmasi ile bagli biitiin monzillar izra (comi 408 moanzil) har bir monzilin Dovlot
Reyestrindan ¢ixariginda gdstarilon timumi sahasine uygun olaraq bir kvadrat metra diison ayliq
kommunal xidmot haqq: doracasinin vo Isti su tosarriifatina aid imumi omlakin saxlanmast,
tomiri, xidmatlorin gostarilmasi va isti su tachizt1 ligiin sarf olunan tabii qaz va elektrik enerjisinin
haqqinin 6denilmasi ilo bagl isti su tochizati olan menzillor iizro hor bir menzilin Dovlat
Reyestrindan ¢ixarisinda gostorilon iimumi sahasine uygun olaraq bir kvadrat metro diigon slava
ayliq kommunal xidmat haqqi doracasinin tosdiqi;

1.3.5. Comiyyoatdo kommunal xidmot haqlarinin 6donilmoasinds gecikmo vo ya 6donisdon imtina
hallarinda inzibati v texniki mohdudlagdiric: tadbirlorin tatbiqi qaydalarinin tasdiqi.

1.4. Umumi Yigincagin ¢agiriimasi vo kegirilmosi ilo bagl biitiin zoruri molumatlari, qaydalar1 vo
tarixlori shato edon rosmi bildirigler 17 noyabr 2025-ci il saat 20:00-a qodar hazirlansin vo asagidak:
kanallarda eyni vaxtda dorc edilsin:

e Ceyhun Hasanov kii¢asi bina 4A linvaninda yerloson binanin rosmi elan 16vhalorinds;

e Monzil miilkiyyat¢ilorinin WhatsApp qrupunda;

e Comiyyatin rosmi veb-sohifosindo: www.xatai7.org.az.

Bildirislords Y1gincagin formasi, miiddati, glindsliyi, sasverma qaydalari, biilletenlorin alds olunmasi
va tohvil verilmasi qaydalar1 tam vo doqiq sokilds oks etdirilmalidir.

1.5. Comiyyoatin Idaro Heyatinin vo Toftis Komissiyasinin ndvbati iki il miiddatina yeni {izvlorinin
secilmosi lizro sosverma liciin ayr1 sosvermo biilletenlori, digor maosalolor {izro vahid sosvermo
biilletenlari vo talimatlar:1 30 noyabr 2025-ci il saat 20:00-a qodor hazirlansin vo asagidaki kanallarda
eyni vaxtda dorc edilsin:

e Ceyhun Hasonov kiigasi bina 4A iinvaninda yerlogon binanin rosmi elan 16vholorindo;

e Monzil miilkiyyat¢ilorinin WhatsApp qrupunda;

e Comiyyatin rosmi veb-sohifosindo: www.xatai7.org.az.

2. Mbonzil Miilkiyyatcilorinin Miistorok Comiyyoti Istirakcilarimin  Névboti  Umumi
Yigincaginda Seckilorin taskili vo Kkecirilmasind mosul Secki Komissiyasinin tarkibinin
miidyyanlosdirilmasi va tosdiq edilmasi barads qararlar.

2.1. Idaro Heyotinin Sadrinin omri ilo, 3 (ii¢) vo ya 5 (bes) nofordan ibarat Secki Komissiyasi
yaradilsin;

2.2. Secki Komissiyasinin iizvleri menzil miilkiyyatgilori arasindan koniilliiliik prinsipi asasinda,
solahiyyat vo niifuz baximindan torofsiz soxslor arasindan segilsin;
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2.3. Secki Komissiyasmin iizvlorinin eyni zamanda idaro Heyotino vo ya Toftis Komissiyasina
namizad olmasi qoti sokilds yolverilmoz hesab edilsin. Bu talob secki prosesinin obyektivliyini vo
maraqlarin toqqusmasinin garsisinin alinmasini tomin etmok moagsadi dasiyir;

2.4. Secki Komissiyasinin asas solahiyyatlori asagidakilardan ibarat olsun:
e Secki qaydalarinin icrasi vo totbigine nozarat;
e Sosverma biilletenlorinin hazirlanmasi, paylanilmasi va ugotu;
e Sosverma biilletenlarinin gobulu va saslarin sayiminin hayata kegirilmasi;
¢ Yekun protokolunun tortibi vo naticalorin rosmilogdirilmasi;
e Noticolorin Comiyyatin elan vasitalori ilo (binanin elan 16vhalori, WhatsApp qrupu,
Comiyyatin rosmi veb-sohifosi) elan edilmasi.

2.5. Secki Komissiyasinin torkibi haqqinda molumatlar 17 noyabr 2025-ci il saat 20:00-a qader
hazirlansin vo asagidaki kanallarda eyni vaxtda derc edilsin:

e Ceyhun Hasanov kii¢asi bina 4A linvaninda yerloson binanin rosmi elan 16vhalorinds;

e Monzil miilkiyyat¢ilorinin WhatsApp qrupunda;

e Comiyyatin rosmi veb-sshifasinds: www.xatai7.org.az.

3. idaro Heyati vo Taftis Komissiyasina iizvliik ii¢iin namizodlorin irali siiriilmasi qaydalarinin,
vaxtinin, miiddatinin va sonadlarin qabul prosedurunun miisyyanlasdirilmasi barada qararlar.

3.1 Idaro Heyoti vo Toftis Komissiyasina iizvliik ii¢iin namizadlorin irali siiriilmosina dair orizo vo
sanadlorin gabuluna 18 noyabr 2025-ci il saat 09:00-da baglanilsin vo 27 noyabr 2025-ci il, saat 20:00-
a qador davam etdirilsin. 18 noyabr 2025-ci il saat 09:00-dan 6nco va 27 noyabr 2025-ci il, saat 20:00-
dan sonra toqdim edilmis arizo vo sanadlar gobul olunmasin.

3.2. Idara Heyati vo Toftis Komissiyasina iizvliik ii¢iin namizadliyin iroli siiriilmasi barodo namizad
torafindon arizo-6hdslik togdim olunmaldir. ©rizo-6hdslik namizad torafindon soxson imzalanmagqla,
3.3. maddoasinds geyd olunan sonadlorlo birlikda, 3.1 maddssinds gqeyd olunan miiddat orzindo Segki
Komissiyasinin sadrina olbaal togdim olunmaldir vo ya Ceyhun Hasonov (ke¢mis Sadigcan) kiigosi
bina 4A, Giris V, Manzil 19 tinvanina rosmi pogt ilo gondarilmalidir.

3.3. Oriza-6hdalikls birlikds asagidaki sonadlor toqdim olunmalidir:
e Namizadin soxsiyyat vasiqosinin surati.
e Namizodin miilkiyyatinds olan monzilin “Daginmaz omlakin Dovlst reyestrindon ¢ixaris”’nin
surat1.
e Namizadin miilkiyyetinds olan manzilin/manzillorin 30 sentyabr 2025-ci il tarixine qodar
olan dovr {i¢iin “XOTAI-7” MMMC-no kommunal xidmot haqq iizrs borcunun olmamasi
barads arayisin asli.

3.4. Idaro Heyoti vo Toftis Komissiyasina iizvliik {i¢iin qeydiyyata alinmis namizadlorin siyahisi vo
molumatlar1 30 noyabr 2025-ci il saat 20:00-a qader hazirlansin vo asagidaki kanallarda eyni vaxtda
darc edilsin:

e Ceyhun Hasonov kiigasi bina 4A iinvaninda yerlogon binanin rosmi elan 16vholorindo;

e Monzil miilkiyyat¢ilorinin WhatsApp qrupunda;

e Comiyyatin rosmi veb-sohifosindo: www.xatai7.org.az.
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4. Camiyyatin yeni stat cadvalinin vo amakhaqqi fondunun tasdiq edilmasi barads qararlar.

4.1. Mdvcud stat cadvalinin Camiyyatin artan i hacmini, inzibati masuliyyatini, texniki va togkilati
toloblari tam sokilda oks etdirmadiyi nozars alinaraq, Comiyyaetin idaroeetms strukturunun
optimallasdirilmasi va faaliyyatin somarsliliyinin artirilmast magsadils 01.01.2026 tarixinden totbiq
edilmasi nozars alinaraq yeni stat codvali hazirlansin;

4.2. Yeni stat codvolinin hazirlanmasinda asagidaki asas prinsiplor rohbar tutulsun:
e Idaroetmads funksional blgiiniin, omok funksiyalarinin, salahiyyatlorin dogiq
miioyyonlosdirilmoasi vo masuliyyatin fordilosdirilmosi;
e Idaroetmads soffafliq vo hesabatliliq mexanizmlorinin giiclondirilmasi;
e 9mokhaqqi mablaglorinin bazar realliglari va is ylikiine uygunlasdiriimast;
e Iscilorin sosial miidafiosinin vo motivasiyasinin tomin olunmast.

4.3. Camiyyatin idaraetma va texniki iglorinin optimallasdirilmas1 mogsadils yeni “Kargiizar-Kassir-
Operator” vo “Kuryer-Bagban-Fohlo” stat vahidlorinin tosis olunsun;

4.4. Moveud texniki iscilor iizro, xiisusilo “Lift elektrik-mexanik™, “Cilingor-santexnik™ vo “Bas
miihasib” vazifalorine aid mosuliyyst vo is hocminin artmasi nozere alinaraq, bu vozifslor iizro
omokhaqlar1 yenidon qiymatlondirilsin vo bazarda analoji vozifalorin orta gostoricilori ilo
uygunlasdirilaraq amokhaqqt saviyyasinin artirilsin;

4.5. Asagida gostorilon sobablordon vo geyd olunan moagsadlorin tomin olunmasi {igiin amokhaqq
fondu talob olunan hacmds artirilsin:
e Comiyyatin is¢ilorinin omakhaqq1 son 5-6 il arzinds artirllmadigindan, amak bazarinda bas
vermis imumi maag artimlari ilo uygunlugun tomin edilmasi;
e 2026-c1 ildon qiivvaya minacok 3% golir vergisi tutulmasi naticosindo iscilorin xalis
golirinin azalmasinin gqarsisinin alinmasi vo nominal omakhaglarin indekslosdirilmasi;
e Iscilorin motivasiya soviyyasinin vo mosuliyyat hissinin artiriimasi, habels ixtisasl vo
tocriiboli kadrlarin Comiyyatdo saxlanmasi va pesokar foaliyyotinin stimullagdirilmasi.

4.6. Hiiquqi xidmotlorin hacminin artmasi1 vo mohkomao-inzibati moasalalorin ¢oxalmasi sababindon
daimi statda hiiqugsiinas saxlamaq iqtisadi cohotdon mogsodouygun hesab edilmadi. Bu sobabdon
hiiqugsiinas xidmotinin statdankonar (xidmot miiqavilosi osasinda) osasda colb edilmasi tomin
olunmasi ti¢lin xarclor smetaya olava olsunsun;

4.7. Yeni stat cadvali va amokhaqqi fondunun tosdigindon sonra Camiyyatin faaliyyetindo idarsetma
somaraliliyinin artirilmasi, masuliyyot bolgiisiiniin doqiqlosdirilmasi vo maliyys soffafliginin
giiclondirilmosi istiqgamoatindo icra nozarati Icraci direktora havalo olunsun;

4.8. Yeni stat cadvalinin vo amokhaqqi fondunun layihasi, homginin yeni stat cadvalinin asaslandirma
sonadi 05 noyabr 2025-ci il saat 20:00-a qodor hazirlansin, asagida qeyd olunan kanallarda eyni
vaxtda  dorc  edilmoklo  monzil  miilkiyyotcilorinin = miizakirasine  ¢ixarismm Vo
fikirlorin/raylarin/iradlarin toplanmasi {i¢iin 10 (on) giinliik royvermo miiddsti miioyyon edilsin:

e Ceyhun Hasonov kiigasi bina 4A iinvaninda yerlogon binanin rosmi elan 16vholorinds;

e Monzil miilkiyyat¢ilorinin WhatsApp qrupunda;

e Comiyyatin rosmi veb-sohifosindo: www.xatai7.org.az.
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4.9. Yeni stat codvali vo omakhaqqi fondu barads royler toplandiqdan sonra yeni stat cadvali vo
omokhaqq1 fondunun yekun variant1 Idare Heyati torafindon miizakire olunaraq miivafiq protokol ilo
tasdiq olunsun vo Umumi Yigincagin tasdigine toqdim edilsin.

5. 01.01.2026-31.12.2026 dovrii iiciin coxmanzilli binanin idars edilmoasi, iimumi amlakinin
saxlanmasi, tomiri vo xidmatlarin gostorilmasi ilo bagh prognozlasdirilan galirloar vo xarclor
smetasinin tasdiq edilmasi barads qararlar.

5.1. Camiyyatin faaliyyetinin davamliligini, xidmatlorin fasilasizliyini vo imumi omlakin tohliikosiz
istismarini tomin etmok magsadilo Comiyyatin 2026-c1 il iizra galirlar vo xarclor smetasinin bir nego
alternativ variant1 hazirlansin vo tosdiq tig¢lin Novboti Umumi Yigincaga toqdim edilsin.

5.2. Asagidaki iki versiyada smetalar hazirlansin va toqdim edilsin:
5.2.1. Versiya 1 — tam maliyyalosdirmo modeli (biitiin xidmaotlorin tam tominat);

5.2.2 Versiya 2 — ixtisar edilmis model (qazanxanaya aid asasli tomir xorclori ¢ixilmis).

5.3. Smetanin hazirlanmasi zamani asagidaki asas prinsiplor rohbar tutulmagqla galir vo xorc maddalari
formalasdirilsin:
e Realliga asaslanma prinsipi. Biitiin gostoricilor son 12 ayin faktiki xarclori, bazar qiymatlori
va real iqtisadi voziyyat asasinda hesablanmalidir;
e Maliyys dayaniqlig: prinsipi. Smeta yalniz 2026-c1 il {igiin deyil, ndvbati illorde do
Comiyyatin sabit foaliyyatini tomin edocok uzunmiiddatli plan kimi hazirlanmalidir;
e Balansh maliyyalosma prinsipi. Galir va xarc maddaslari arasinda tarazliq qorunmali,
xidmatlarin keyfiyyatinin azalmasina va borclanma hallarina yol verilmomalidir;
e Osasli tomir ehtiyati prinsipi. Umumi omlakin doyarinin va texniki etibarliligmin qorunmasi
ticlin smetada ayrica asasli tomir ehtiyat fondu nozords tutulmalidir.

5.4. Galirlor hissasinds asas galir monbayi kimi menzil miilkiyyat¢ilorinin ayliq kommunal xidmat
haglar1 miioyyan edilsin. Bununla yanasi, slave golir manbalori kimi asagidakilar da nozere alinsin:
¢ Binada telekommunikasiya xidmatlori toqdim edon soxslar torafindon ddonilon xidmat
haqlart;
¢ Binanin zirzomisinds yerloson vo digor soxsloro moxsus geyri-yasayis saholorindo
avtomobillar iiclin dayanacaq (qaraj) kimi faaliyyot gostoron soxs/saxslor torafindon
Odonilon xidmat haqqp;
¢ Binanin hoyatyani sahasinin xiisusi ayrilmig hissasindo konar soxslara moxsus avtomobillor
ticiin parklanma yerini taqdim olunmasinda daxil olan galirlor;
e 31.12.2025-ci il tarixine qador yaranmis debitor borclar {izro daxilolmalar;
e Digor ganuni olava galir monbalari (icars, reklam va s.).

5.5. Xarclor hissasi asagidaki istigamatlor iizra tortib olunsun:

Omokhaqq1 vo sosial 6donislor;

Enerji dastyicilart vo kommunal xidmatlor (elektrik, su, qaz, rabito);

Texniki xidmat, cari tomir va profilaktik baxis islori;

Hiiquqi xidmaot vo inzibati xorclor;

Tasarriifat vo tomizlik tominati;

Osasli tomir vo avadanliglarin yenilonmasi ii¢iin ehtiyat fond (yalniz genislondirilmis vo
optimal variantlarda).
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5.6. Smetada omokhaqqi fondu, enerji dastyicilari, texniki xidmat vo tomir islori tizra xorclorin artimi
son dovrlordo bazar giymatlorindo vo xidmaot tariflorindo bas veron doyisikliklor nozoro alinmagqla
miioyyan edilsin.

5.7. Smetanin hazirlanmas1 vo osaslandirilmasi moqsadilo “Golirlor vo xorclor smetast {izro
osaslandirma” adli ayrica izahat sonodi tortib edilsin. Homin sonaddo hor bir xorc maddosinin
mozmunu, hesablanma qaydasi va prognoz gostaricilori ayrica asaslandirilsin.

5.8. Smetada nazords tutulan xarclorin struktur vo mabloglorinin doyigsmo ehtimali, enerji tariflori,
bazar qiymotlori vo inflyasiya soviyyosindo bas vero bilocok doyisikliklor nozoro alinmaqla
prognozlasdirilsin.

5.9. Galirlor vo xarclor smetasinin layihasi, homginin onun asaslandirma sonadi 05 noyabr 2025-ci il
saat 20:00-a qodar hazirlansin, asagida qeyd olunan kanallarda eyni vaxtda derc edilmoklo monzil
miilkiyyatgilorinin miizakirasina ¢ixarilsin vo fikirlorin/raylorin/iradlarin toplanmasi ii¢iin 10 (on)
giinliik royvermo miiddoti miioyyan edilsin:

e Ceyhun Hasonov kiigasi bina 4A iinvaninda yerlogon binanin rosmi elan 16vholorindo;

e Monzil miilkiyyat¢ilorinin WhatsApp qrupunda;

e Comiyyatin rosmi veb-sohifosindo: www.xatai7.org.az.

5.10. Smetalar barads raylor toplandigdan sonra smetalarin yekun variant1 Idaro Heyoti torofindon
miizakira olunaraq miivafiq protokol ilo tosdiq olunsun vo Umumi Yigincagin tosdiginoe toqdim
edilsin.

6. Coxmonzilli binanin idars edilmoasi, iimumi amlakinin saxlanmasi, tomiri vo xidmotlorin
gostorilmasi ilo bagh biitiin monzillor iizra (comi 408 monzil) har bir monzilin Dovlat
Reyestrindon ¢ixarisinda gostarilon iimumi sahasino uygun olaraq bir kvadrat metra diison
ayliq kommunal xidmat haqq1 daracasinin tasdiq edilmasi barads qararlar.

6.1. Camiyyatin maliyys sabitliyinin vo xidmatlorin dayanigligini tomin edilmasi magsadile, timumi
omlakin idara olunmasi, saxlanmasi, tomiri vo xidmatlorin gostarilmasi iizras biitiin xarclorin adalatli
va soffaf sokildo boliisdiiriilmasi iiciin biitlin (comi 408) monzillor {izrs yeni ayliq kommunal xidmot
haqqt deracesi miiayyan edilsin.

6.2. Biitlin manziller {i¢iin ayliq xidmoat haqqinin hesablanmasi zaman1 mévcud qanunvericiliyi vo
odalot prinsipini rohbor tutulmaqla, hor bir monzil {igiin 6donis mablogi Dovlot Reyestrindon ¢ixarigda
gostarilon iimumi sahayo miitonasib qaydada hesablanmalidir.

6.3. Biitiin manzillor iiclin ayliq xidmot haqqmnin hesablanmasi 2026-c1 il tizra golirlor vo xorclor
smetasinin iki alternativ versiyalarina uygun hesablanilsin va iki alternativ versiyada toqdim edilsin;

6.4. Biitlin manziller {igiin ayliq xidmat haqqinin hesablanmasi layihasi 2026-c1 il ti¢lin golirlor vo
xarclor smetasinin layihosinin torkib hissasi kimi 05 noyabr 2025-ci il saat 20:00-a qader hazirlansin,
asagida qeyd olunan kanallarda eyni vaxtda dorc edilmokls monzil miilkiyyatgilorinin miizakirasine
cixarilsin vo fikirlorin/raylorin/iradlarin toplanmasi {igiin 10 (on) giinliik royvermo miiddati miioyyan
edilsin:

e Ceyhun Hasanov kii¢asi bina 4A linvaninda yerloson binanin rosmi elan 16vhalorinds;

e Monzil miilkiyyat¢ilorinin WhatsApp qrupunda;

e Comiyyatin rosmi veb-sohifosindo: www.xatai7.org.az.
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6.5. Biitiin menzillor {iglin ayliq xidmat haqqmin doracalori barads roylor toplandiqdan sonra,
miizakiroys toqdim olunan iki alternativ versiyalarda xidmat haqqi deracalorinin yekun variantlar
Idara Heyati torafindon miizakirs olunaraq miivafiq protokol ilo tosdiq olunsun vo Umumi Yigincagin
tosdiqine togdim edilsin.

7. Isti su tasarriifatina aid iimumi omlakin saxlanmasi, tamiri, xidmatlorin gostorilmasi vo isti
su tachizti iigiin sarf olunan tabii qaz va elektrik enerjisinin hagqqinin 6donilmasi ils bagh isti su
tochizati olan monzillor iizro har bir monzilin Dovlot Reyestrindoan ¢ixarisinda gostarilon
iimumi sahasind uygun olaraq bir kvadrat metrs diison slave ayliq kommunal xidmat haqq:
daracasinin tasdiq edilmasi barads qararlar.

7.1. Yasayis kompleksino aid qazanxanaya daxil olan isti su tasarriifatinin (qazanlar, dovriyyo
nasoslari, esenjorlar, paylayict va dovriyye boru xotlori, diger armatur vo klapanlar, isti su
tosorriifatina aid elektrik tochizati vo idaroetmo sistemi) saxlanmasi, tomiri vo istismari ti¢lin tolob
olunan xorclorin ayrica ugotunun aparilmasinin va ayrica maliyyalosdirilmosi tomin edilmasi
maoqsadilo, isti su tochizati olan monzillar ii¢lin slavs aylig kommunal xidmaot haqqi deracasi miioyyon
edilsin;

7.2. Isti su tochizat: olan manzillor iizra alavo xidmat haqqmin hesablanmas1 2026-c1 il {izra golirlor
vo xarclor smetasinin iki alternativ versiyalarina uygun hesablanilsin vo iki alternativ versiyada
togdim edilsin;

7.3. Isti su tochizati olan manziller {izro slave xidmot haqqmin miioyyonlosdirilmasinde asagidaki
prinsip vo meyarlar rohbar tutulsun:
e Odalatli boliigdiirmas prinsipi. Yalniz faktiki olaraq isti su tochizatina qosulmus manzillor
izra hesablanma aparilsin;
e Faktiki enerji sorfi asasinda hesablama prinsipi. Tobii qaz va elektrik enerjisinin faktiki ayliq
sarfi asasinda prognozlagdirma aparilsin.

7.4. Isti su tachizat1 olan manziller iizro olava ayliq xidmot haqq1 yalniz asagidaki xarclori ohato etsin:
e (Qazanxananin iglomasi {igiin sorf olunan tobii qazin doyori;

Nasos va dovriyya sistemlarinin faaliyyati ti¢ilin sorf olunan elektrik enerjisinin doyari;

Qazanxana va isti su sistemino texniki xidmat, cari vo profilaktik tomir xorclori;

Avadanliglarin tohliikesiz istismarinin tomin edilmosi, texniki baxis vo tomir xorclori;

Isti su sisteminin nasazliglarinin aradan qaldirilmasi vo avadanliqlarin barpasi ilo bagh

xarclar.

7.5. Isti su tochizati olan monzillor iizro olave xidmot haqqi yalniz faktiki isti su tochizati olan
monzilloro samil edilsin. Texniki sobablordon isti su xattino qosulmamis monzillor bu 6donisdon azad
edilsin;

7.6. Isti su tachizat1 olan manzillor iizro slave xidmot hagqinin hesablanmasi zamani 2025-ci ildoki
faktiki enerji sorfi, 2026-c1 il lizro tobii qaz va elektrik enerjisi tariflorinde gozlonilon artimlar,
avadanliglarin texniki vaziyyati vo tomir ehtiyaclar1 nozars alinsin;

7.7. Isti su tochizati olan monzillor iizro olave xidmot haqqmin totbiqi asagidaki mogsodlori tomin
etmoalidir:
e Isti su tosarriifatinin enerji vo texniki xorclorinin tam vo odaloatli sokilde maliyyalosdirilmoasi;
e Isti su tachizat1 olmayan monzillorin bu xarclori subsidiya etmosinin garsisinin alinmas;
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e Isti su sisteminin fasilosiz vo tohliikesiz islomasi iigiin zoruri maliyys tominatinin
yaradilmas;
e Avadanhglarin uzunémiirliiliiyliniin qorunmasi vo goaza risklorinin azaldilmasi.

7.8. Isti su tochizati olan monzillar iizra alave xidmoat haqqinin hesablanmas layihasi 2026-c1 il iigiin
galirlor va xarclor smetasinin layihasinin torkib hissasi kimi 05 noyabr 2025-ci il saat 20:00-a qodar
hazirlansin, agagida geyd olunan kanallarda eyni vaxtda dorc edilmokls manzil miilkiyyat¢ilorinin
miizakirasino ¢ixarilsin vo fikirlorin/roylorin/iradlarin toplanmasi ii¢lin 10 (on) giinliikk royvermo
miiddoti miioyyan edilsin:

e Ceyhun Hasanov kii¢asi bina 4A linvaninda yerloson binanin rosmi elan 16vhalorinds;

e Monzil miilkiyyat¢ilorinin WhatsApp qrupunda;

e Comiyyatin rosmi veb-sohifosindo: www.xatai7.org.az.

7.9. Isti su tochizat1 olan manzillor {izra olave xidmot haqqinin daracalori barado roylar toplandigdan
sonra, miizakiroye toqdim olunan iki alternativ versiyalarda xidmat haqqi doracalerinin yekun
variantlar1 Idara Heyoati torofindon miizakirs olunaraq miivafiq protokol ilo tosdiq olunsun vo Umumi
Yigincagin tasdigine toqdim edilsin.

7.10. Isti su tochizati olan monzillor iizro olavo xidmot haqqumun totbigi barados gorar Umumi
Yigincaqda gobul olunduqdan sonra, idaro Heyatino tapsirilsin ki, isti su istifade edon manzillor {izro
olave xidmot haqqinin hesablanmasi, 6donilmasi, isti su tesarriifatina dair xarclar, debitor vo kreditor
borclar barads hesabatlar1 ayliqg, riibliik va illik asasda tortib edib vo monzil miilkiyyatcilorina toqdim
etsin.

8. Coxmonzilli binanin idars edilmoasi, iimumi amlakin saxlanmasi, tomiri va xidmatlorin
gostarilmasi ilo bagh biitiin manzillar iizrs iimumi kommunal xidmat haqqinin va/va ya isti
su tasarriifatina aid iimumi samlakin saxlanmasi, tomiri, xidmatlorin gostarilmasi va isti su
tachizati iiciin sarf olunan tabii qaz va elektrik enerjisinin haqqinin 6donilmasi ilo bagh isti
su tachizat1 olan manzillar iizrs slavo kommunal xidmat haqqimin Comiyyats 6donilmasinin
manzil miilkiyyat¢ilari tarafindon davamh olaraq gecikdirilmasi va/va ya bilorokdon miixtalif
bahanslorls xidmat haqqmmn 6donilmasindon imtina edilmasi hallarinda Coamiyyat
torafindon toqdim olunan xidmatlors miinasibatdo mahdudlasdirici texniki vo ya inzibati
tadbirlarin hayata ke¢irilmasi vo/vo ya iimumi amlaka aid sahays girisin va/vo ya iimumi
dmlaka aid qurgu vo avadanhqlardan istifadonin texniki vasitalorlo mahdudlasdirilmasi
qaydalarimin hazirlanmasi va tasdiq edilmasi barads gqararlar:

8.1. Comiyyatin maliyys sabitliyinin vo xidmatlorin fasilssizliyinin tomin edilmesi, imumi amlaka
aid resurslardan somorasiz vo adalotsiz istifadonin garsisinin alinmasi, biitiin monzil miilkiyyateilori
arasinda barabar 6hdalik vo masuliyyat prinsipinin qorunmasi, eloca do Azarbaycan Respublikasinin
Monzil Macollosinin  123.0.5-ci maddesine uygun olaraq ¢oxmonzilli binanin biitiin saha
miilkiyyatgilori torofindon iimumi omlakin saxlanilmasi vo tomiri iizro vazifolorinin yerino
yetirilmasinin tomin edilmasi magsadils, kommunal xidmat haqlarinin 6denisinde davamli gecikma
vo ya miixtolif bohanolorlo 6donisdon qosdon imtina hallarinin qarsisini almagq ii¢ilin inzibati vo texniki
nazarat mexanizmlori yaradilsin vo onlarin tatbiqi qaydalar tasdiq edilsin.

Bu mexanizmlor asagidaki magsadleri tomin etmalidir:

e Kommunal xidmat haglarini 6deamayon manzil miilkiyyat¢ilorine moxsus monzillorin imumi
omlaka aid su, isti su, elektrik tochizati sistemlorindon va liftlordon istifads etmasi naticasinda
yaranan artiq elektrik enerjisi vo tobii qaz sarfiyyatinin qarsisinin alinmasi, habels bu sistemlora
aid avadanliglarin osassiz yiiklonmasi, siiratlo aginmasi ve texniki resurslarin somorasiz
istifadasinin minimuma endirilmasi;

Sohifo 18 /25



“XGTAf-Z " Moanzil Miilkiyyatcilorinin Miistarak Comiyyatinin Idara Heyatinin iclasinin
1H-01/10-25 sayli 20 oktyabr 2025-ci il tarixli protokolunun davami.

e Comiyyatin iimumi biidcasina zarar vuran va xidmatlorin keyfiyyotine manfi tasir gostoran
0donis intizaminin pozulmasi hallariin aradan qaldirilmast,
e  Odonis intizamin1 qorumaqla {imumi amlakin tohliikesiz vo dayaniqli istismarini tomin etmok.

8.2. Kommunal xidmat haqglarinin 6dsnisindoe davamli gecikma va ya miixtalif bahanolorls 6donisdon
gosdon imtina hallarinda agagidaki inzibati vo mohdudlasdirici todbirlorin hoyata kegirilmasi nozordo
tutulsun:

8.2.1. Kommunal xidmat haqqinin 6donisi 20 (iyirmi) giindon artiq miiddstds gecikdirildikdo monzil
miilkiyyotcisino rosmi yazili xobordarliq gondorilmosi vo ddonis iiclin olavo 10 (on) giinliik
miiddatinin verilmasi;

8.2.2. Kommunal xidmat haqqinin 6donisi 30 (otuz) giindon artiq miiddotdo gecikdirildikds vo ya
miixtalif bohanolorlo 6donisdon gosdon imtina vo ya 6denisdon tokrar imtina hallarinda, monzil
miilkiyyat¢isinin binanin {imumi omlakina aid xidmotlordon vo resurslardan (lift, isti su tochizati
sistemi, su tochizati sistemi, iimumi elektrik tochizati sistemi vo s.) istifadosinin morhalali sokildo,
asagidaki ardicilligla, texniki vasitolordon istifade etmoklo miivoqqsti mohdudlasdirilmasi hoyata
kegcirilsin:

8.2.2.1. Borcun 6denisi 30 (otuz) glindon artiq miiddatde gecikdirildikde monzil miilkiyyat¢isinin
liftlorden istifadasi tam olaraq mohdudlasdirilsin;

8.2.2.2. Borcun 6donisi 45 (qirx bes) giindon artiq miiddotds gecikdirildikdo monzils aid isti su xattini
binanin iimumi omlakina aid isti su sobakasindon ayirmaqla monzilin binanin imumi amlakina aid
isti su tosorriifatindan istifadosi mohdudlasdirilsin;

8.2.2.3. Borcun 0donisi 60 (altmis) giindon artiq miiddotdo gecikdirildikdo monzilo aid imumi
(soyuq) su xattini binanin imumi omlakina aid su sobokosindon ayirmaqgla manzilin binanin iimumi
omlakina aid su tochizati sistemindon istifadosi mohdudlagdirilsin;

8.2.2.4. Borcun 0donisi 75 (yetmis bes) giindon artiq miiddotdo gecikdirildikdo monzilo elektrik
tachizati naqillorini binanin imumi amlakina aid elektrik tochizati gobokasindon ayirmaqla manzilin
binanin iimumi omlakina aid elektrik tochizati sistemindon istifadosi mohdudlasdirilsin;

8.2.3. Borcun 6donisi 90 (doxsan) giindon artiq miiddotds gecikdirildikdo borclu miilkiyystei barado
molumat miivafiq icra orqanina toqdim edilorak corimo tadbirinin totbiqi lig¢lin rosmi prosedura
baslanilsin;

8.2.4. Borcun 6danisi 180 (yiiz sokson) giindon artiq miiddatds gecikdirildikds mohkoma qaydasinda
borcun tutulmasi ti¢lin iddia arizesi hazirlansin vo mahkamays toqdim edilsin;

8.2.5. Borcun 6donisi gecikdirildikco, ndvbati mohdudlasdirict todbirin hoyata kegirilmasindon sonra,
ovvalki morhalslords totbiq edilmis mohdudlasdirici todbir vo ya todbirlor qiivvade saxlanilsin vo
yalniz borcun tam ddanilmasindan sonra biitiin mohdudiyyatlar eyni vaxtda aradan qaldirilsin;

8.2.6. Bu qaydalarin totbiq edilmoyas baslandig tarixadok yaranmis vo bu qaydalarda nazardos tutulan
miiddotlordon (30, 45, 60, 75, 90 vo 180 giin) artiq miiddotdo gecikdirilmis borclar {izro
mohdudlasdirict  todbirlor 8.2.2.1-ci maddado gdstorilon morholodon (liftlorden istifadonin
mohdudlagdirilmast morhalasinden) baslayaraq totbiq olunsun. Eyni zamanda, hamin borclar iizra
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novboti morhololordo nozordo tutulan todbirlor bu gaydalarda miioyyon edilmis ardicillig vo
miiddotlors uygun sokildo davam etdirilsin;

8.2.7. Bu gaydalarin totbiq edilmoyo baslandig1 tarixodok yaranmis borclar iizro monzil miilkiyyotgisi
ilo Comiyyet arasinda “Gecikdirilmis kommunal xidmat haqqi iizra borcun 6dsnilmasi haqqinda
razilagma protokolu” imzalanmig vo hamin protokol iizra goétiiriilmiis 6hdsliklor tam va vaxtinda icra
olunursa, bu gqaydalarda nozords tutulmus mohdudlasdirici inzibati va texniki todbirlor homin monzil
miilkiyyatgisino miinasibatda tatbiq edilmasin.

8.2.8. Sosial hassas qruplarin miidafissi, hoyat vo saglamliq ti¢lin zoruri qaydalar.

8.2.8.1. Yuxarida gostorilon mohdudlasdirict todbirlor heg bir halda monzilds yasayan soxslorin hoyati
va saglamligi iiclin birbasa tohliiko yaratmamalidir;

8.2.8.2. Ogor monzilds yasayan soxslordon hor hansi biri asagidaki kateqoriyalardan birino aid olarsa,

hamin manzil iizra su va elektrik enerjisi tachizatina dair mahdudiyyatlorin tatbigine yol verilmasin:

e FElektrik enerjisi vo ya su tochizatindan asili tibbi avadanliqdan istifade edon soxslor;

e  Hoyat1 vo saglamligi {iciin fasilosiz elektrik vo ya su tominati tolob edon xroniki xastaliyi olan
soxslor;

e Ev soraitinds aparilan miialico vo ya reabilitasiya sababindon elektrik enerjisi va su tachizatina
xiisusi ehtiyaci olan soxslor.

8.2.8.3. Bu miistosna hallar yalniz manzil sahibi vo ya manzilds faktiki yasayan soxs torafindon rosmi
tibbi arayis, hokim royi vo ya miivafiq dovlat tibb miiassisasinin tosdiglodiyi senad taqdim edildiyi
halda taninsin.

8.2.8.4. Mohdudlasdirici tadbirin totbiq olunacag: barads rosmi bildiris alan manzil miilkiyyatcisi,

bildirisin verildiyi tarixdon etibaron on geci 5 (bes) is gilinli orzindo asagidakilar1 togdim etmoyo

borcludur:

e Moanzilds yasayan hassas qrup niimayandasinag dair tibbi arayis va tosdigedici sonadlor;

e  Homin soxsin manzilds faktiki yasadigini tosdiq edon molumat (yasayis qeydiyyati arayist vo
ya digar hiiquqi asasli siibutlar).

8.2.8.5. Gostarilon sonadlor toqdim edildikdo:

e  Elektrik vo su tachizati lizro mohdudiyyat tadbirlori totbiq olunmasin;

e Artiq totbiq edilibss, mahdudiyyatlor dorhal logv edilsin;

e Lakin digor mohdudlasdirict todbirlor (lift istifadesinin mohdudlasdirilmasi vo isti su tochizati)
hiiquqi tatbiq oluna bilar.

8.2.8.6. Miivafiq tibbi arayisin toqdim edilmomasi vo ya toqdim edilon sonadlorin saxta, etibarsiz vo
ya osassiz oldugu askar edildikds, Comiyyot mohdudiyyat todbirlorini tam hocmdo totbiq etmokdo
sarbastdir va bu barade miivafiq akt tortib olunmalidir.

8.3. Har ay iizro hesablanmis kommunal xidmat haqqi, aid oldugu aydan sonra galon ayin on
besinodok 6donilmadiyi halda, homin tarixdon etibaron homin borc gecikdirilmis borc hesab edilsin;

8.4. Mohdudlasdirict tadbirlor yalniz imumi amlakin idare olunmasi va istifadasi il bagh xidmatlara
samil edilsin vo he¢ bir halda miilkiyyat¢inin goxsi miilkiyyat hiiququna, monzil daxilindoki fordi
sistemlorine vo ya hoyati vacib xidmetlors (iimumi isiqlandirma, yangindan miihafizo vo
yanginsondiirma sistemlari, pillokanlor va s.) tatbiq edilmasin;
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8.5. Mohdudlagdirict todbirlor totbiq edilmozdon on azi 10 (on) toqvim giinii avval monzil
miilkiyyateisino rosmi yazili bildiris toqdim edilsin. Bildirisdo borcun mobloagi, todbirin sobobi, totbiq
tarixi vo 6donis li¢lin verilon son miiddot aydin sokildo gostorilsin;

8.6. Mohdudlasdiric1 tadbirlor coza xarakteri dasiyan todbirlor kimi deyil, Comiyyatin maliyya
intizamint tomin edon vo xidmatlorin dayanigligini qoruyan todbirlor mexanizmi kimi nozords
tutulsun;

8.7. Comiyyatin borclarin idars olunmasinda soffafligin artirilmasi v resurslarin somorali istifadosini
tomin etmok magsadils elektron borc izloma va xobardarliq sistemi yaradilsin;

Bu sistem vasitasilo:

8.7.1. Manzil miilkiyyaetcilorine borc barads avtomatik xobardarliqlar gondarilmasi;

8.7.2. Borc tarixg¢asinin elektron ugotu vo ddonislorin onlayn izlonmasi;

8.7.3. Inzibati todbirlorin morhololorinin rogomsal nazarat altinda saxlanilmasi tomin edilsin.

8.8. Kommunal xidmot haglarinin 6donisinds davamli gecikma vo ya miixtalif bohanslorlo 6donisdon
gasdon imtina hallarmin qarsisini almagq {igiin inzibati va texniki nazarot mexanizmlari va qaydalari
17 noyabr 2025-ci il saat 20:00-a qodar hazirlansin, asagida qeyd olunan kanallarda eyni vaxtda derc
edilmoklo monzil miilkiyyetcilorinin miizakiresine ¢ixarilsin vo fikirlorin/raylarin/iradlarin
toplanmasi tigiin 5 (bes) glinliik royvermo miiddati miioyyon edilsin:

e Ceyhun Hasonov kii¢gasi bina 4A iinvaninda yerlogon binanin rosmi elan 16vholorindo;

e Monzil miilkiyyat¢ilorinin WhatsApp qrupunda;

e Comiyyatin rosmi veb-sohifosindo: www.xatai7.org.az.

8.9. Kommunal xidmat haglarinin 6donisinds davamli gecikma vo ya miixtalif bohanslorlo 6donisdon
gasdon imtina hallarmin qarsisini almagq {igiin inzibati va texniki nazarot mexanizmlari va qaydalari
barada raylar toplandiqdan sonra, yekun variant Idaro Heyoti torafindon miizakirs olunaraq miivafiq
protokol ilo tosdiq olunsun vo Umumi Yigicagin tosdigine toqdim edilsin.

9. Comiyyotin Idara Heyatinin vo Taftis Komissiyasinn iizvlorinin saymin miioyyon edilmosi
qaydalarimn tasdiqi barads qararlar.

9.1. 08-21 oktyabr 2023-ci il tarixlorindo qiyabi formada kegirilmis Novbodenkonar Umumi
Yigincagin qgorart ilo tosdiq edilmis torkib (Idare Heyati: 11 {lizv, Toftis Komissiyast: 5 iizv) hazirda
qiivvads olan baza godstoricisi va bu orqanlarin iizvlarinin saymin yuxari haddi kimi gabul edilsin;

9.2. Idaro Heyatinin vo Toftis Komissiyasinin torkibi homiso tok sayda iizvdon ibarot olmagla
mioyyon edilsin ki, idarsetmo prosesindo sos boraborliyi vo qorarlarin gobulunda bloklanma
hallarinin garsist alinsin;

9.3. Golocok Umumi Yigicagqlarda seckilor zamami asagidaki hallar yarandiqda:

a) Namizadlorin say1 miiayyan edilmis torkibi formalagdirmagq ti¢iin kifayst etmadikds;

b) Qanunvericiliyin toloblorine uygun sokilds yetarli sas toplamis namizadlorin say1 miioyyaon edilmis
torkibi tam formalagdirmaga imkan vermadikdo;

c) Talab olunan sas ¢oxlugu ile se¢ilmis namizadlorin say1 miioyyan olunmus yuxar1 haddi asdiqda.
Idaro Heyotinin vo Toftis Komissiyasinin iizvlerinin saymin miioyyon edilmosi qaydalari asagidaki
corgivado totbiq edilsin:

9.3.1. Uzvlarin say1 iizro ¢argivo
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e Idaro Heyoti: minimum 3, maksimum 11 iizv;

e Toftis Komissiyast: minimum 3, maksimum 5 iizv;

e Hor iki orqanin iizvlorinin say1 yalniz asagidaki tok roqomlardan biri ola biler: 3, 5,7, 9, 11.

9.3.2. Secim meyarlari

e Yuxaridaki ¢or¢ivo nozoro alinmaqla on ¢ox sos toplamis namizodlor miivafiq orqana tizv
se¢ilmis hesab edilsin;

e Namizadlor arasinda sos say1 barabar olduqda, istlinliik meyar1 kimi namizadin yas1 asas
gotiiriilsiin, yas1 daha ¢ox olan namizad iizv se¢ilmis hesab edilsin.

9.4. Comiyyotin Idaro Heyotinin vo Toftis Komissiyasmin iizvlorinin saymin miioyyon edilmasi
qaydalar1 17 noyabr 2025-ci il saat 20:00-a qador hazirlansin, asagida qeyd olunan kanallarda eyni
vaxtda  dorc  edilmoklo  monzil  miilkiyyotcilorinin = miizakirasine  ¢ixarismm Vo
fikirlorin/raylorin/iradlarin toplanmasi {i¢iin 5 (bes) giinliikk royvermo miiddoti miioyyan edilsin:

e Ceyhun Hasanov kii¢asi bina 4A linvaninda yerloson binanin rasmi elan 16vhalorinds;

e Monzil miilkiyyat¢ilorinin WhatsApp qrupunda;

e Comiyyatin rosmi veb-sohifosindo: www.xatai7.org.az.

9.5. Comiyyotin Idaro Heyotinin vo Toftis Komissiyasmin iizvlorinin saymin miioyyon edilmasi
qaydalar1 baradas rayler toplandigdan sonra, yekun variant Idara Heyati torafindon miizakirs olunaraq
miivafiq protokol ilo tosdiq olunsun vo Umumi Yigmcagin tosdiqine toqdim edilsin.

10. Comiyyatin idarsetma va maliyys faaliyyatinin davamhhigim tomin etmak moaqsadilo
cagirilmasi nazorda tutulan Manzil Miilkiyyatcilori Miistorok Comiyyoti Istirak¢ilarinin
Novbati Umumi Yigincagin tamamlanmasina qadorki dévrdo isci heyatin vo xidmatlorin
maliyyslosdirilmasinin moévcud smeta vo tasdiq edilmis amokhaqqi fondlar1 Jsasinda
miivaqqati qaydada davam etdirilmasi barads garar layihasinin miizakirasi va tasdiqi barads
qararlar.

10.1. Comiyyastin idareetms, texniki vo xidmot foaliyystinin fasilssizliyinin tomin olunmasi
mogsadilo, Novboti Umumi Yigmcagm qorarlari qiivvoyos minonodok olan kecid dévriindo,
Comiyyotin biitlin maliyyo omoliyyatlart vo is¢i heyotinin omokhaqqi 6donislori moveud tosdiq
edilmis smeta vo omakhaqq1 fondlar1 asasinda miivaqqeti qaydada davam etdirilsin;

10.2. Miivaqgeti maliyyolosma dovrii orzinds Comiyyatin foaliyyatinin yalniz zoruri va prioritet
istiqgamatlor iizro davam etdirilmasi tomin edilsin. Bu magsadls ddonislor agagidaki ardicilliqla hoyata
kegcirilsin:

e Isci heyatin omokhaqq: v sosial ddonislori;

e Elektrik, qaz, su, rabits va digor enerji dastyicilariin ddonislari;

¢ Binanin tohliikosizlik, lift avadanliglari, elektrik, su vo qaz tochizati sistemlorinin,

kanalizasiya sisteminin saxlanmasi ilo bagli texniki xidmatlar;
e Zoruri tomir va profilaktik islor;
e Digor vacib omaliyyat xarclori (idarsetms, miihasibatliq, vergi va s.).

10.3. Miivoqqgoti dovrdo heg¢ bir yeni stat vahidi, olavo 6hdoslik vo ya mdvcud smetada nozordo
tutulmamis xarclor totbiq edilmasin;
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10.4. Idaro Heyoti torafindon hor ayin sonunda miivaqqati maliyyslosms tizro qisaldilmig maliyys
hesabati hazirlanaraq Idaro Heyastinin sodri torofindon tosdiglonsin vo audit mogsadilo Toftis
Komissiyasina toqdim olunsun;

10.5. idaro Heyatino tapsirilsin ki, miivoqgoeti dévrdo Comiyyatin maliyye intizamma ciddi nazarat
etsin, movecud vasaitlarin samarali istifadosini tomin etsin vo yeni smetanin tasdiqine qadar xarclorin
strukturunu tohlil edarok, miimkiin qonaat tadbirlorini miisyyanlosdirsin;

10.6. ©gor yeni stat cadvali, 2026-c1 il Tizro galir-xarc smetasi vo ayliq kommunal xidmat haqlarimin
yeni daracesi Novboti Umumi Yigincaq torofindon tosdiq edilmazso, Comiyyatin is¢i heyatinin
maliyyalosmosi vo xidmatlorin gostorilmosi bu gorarda miioyyon olunmus miivaqqoeti qaydalar
¢orgivosindo davam etdirilsin, lakin bu miiddot Umumi Y1gmcagim yeni qorar qobuluna godor olan
dovrii ohato etsin;

10.7. Miivaqqgeti dovrds biitiin ddonislor vo amaliyyatlar Comiyyetin adindan vo bank hesablari
vasitasilo rosmi sokilds aparilsin, nagd hesablasmalara yalniz qanunvericiliyin icazs verdiyi hallarda
yol verilsin;

10.8. Comiyyati Istirak¢ilarmin Névboti Umumi Yigicag torofindon yeni smeta vo amokhaqqi fondu
tasdiq edildikden sonra, bu gorar 6z qilivvasini avtomatik olaraq itirsin;

10.9. Toftis Komissiyasina tapsirilsin ki, miivaqqsti maliyyslosms d6vriinds aparilan biitiin xarclori
ayliq va yekun audit hesabati soklinds qiymatlondirsin va ndvbati Idare Heyati iclasina taqdim etsin;

10.10. Miivaqqgati maliyyslogsma ddvriiniin osas moqsadi kimi asagidaki prioritetlor miisyyon edilsin:
Comiyyatin faaliyyatinin tam dayanmamasinin tomin edilmasi;

Iscilorin amok hiiquglarinin vo sosial tominatinin qorunmast;

Binanin miihondis sistemlorinin fasilosiz islomasinin tomin olunmast;

Manzil miilkiyyatcilorine gostorilon xidmatlarin keyfiyyatinin azalmamasina nozarot
edilmosi;

e Hiiquqi vo maliyyas sabitliyinin qorunmasi.

10.11. Bu gorar Umumi Yigmncagmn yeni gorar1 qobul edilonadok, lakin maksimum 3 (ii¢) ay
miiddotino qiivvado galsin. ©gor bu miiddst orzindo yeni stat codvoli vo smeta tosdigqlonmozso,
movcud Idaro Heyoti vo Toftis komissiyasmin faaliyystinoe xitam verilir. Bu halda binanin idars
edilmosi ilo bagl biitiin mosuliyyat vo solahiyyatlor Umumi Yigicagin {izorinds qalir.

11. Tasdiq iiciin Novboti Umumi Yigincaga toqdim olunan Camiyyatin yeni stat cadvolinin va
amakhaqqi fondunun, elaco ds 01.01.2026-31.12.2026 dovrii ii¢iin coxmanzilli binanin idars
edilmasi, iimumi omlakinin saxlanmasi, tomiri vo xidmoatlorin gostorilmasi ilo bagh
prognozlasdirilmis galirlor va xorclor smetasinin Umumi Yigincaq tarofindon tasdiq
olunmamasi, habels névbati iki il miiddotino idaro Heyatino vo Taftis Komissiyasina iizv
olmagq iiciin namizadlarin irdli siirillmamasi va/va ya secilmomasi hallarinda, Comiyyatin
idarsetmd orqanlarin faaliyyatinin dayandirilmasi masalasi barads qararlar.

11.1. Qeyd edilsin ki, Comiyyot yalnmz onun idaroetma vo nozarat orqanlar1 olan Idara Heyati vo Toftis
Komissiyas1 foaliyyot gostordiyi halda hiiquqi vo faktiki foaliyyst qabiliyystina malikdir. Bu
orqanlarin solahiyyat miiddoti bitdikdon sonra yeni torkibin secilmomasi va ya tosdiq edilmomasi
halinda Coamiyyatin faaliyyatinin davam etdirilmasi miimkiin deyil;
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11.2. Camiyyatin yeni stat cadvali, smakhaqqi fondu va 2026-c1 il iizra golir-xarc smetas1 Coamiyyatin
idaroetma vo maliyya faaliyyotinin hiiqugi osasmi toskil etdiyindan, bu senadlorin Umumi Yigicaq
torofindon tosdiq olunmamasi halinda Camiyyatin maliyye dovriyyasi va is¢i heyatin ddonislori ligiin
hiiquqi asas yaranmir;

11.3. Bu protokolun 10.11-ci maddssinds qeyd olunan miiddst orzinds yuxarida qeyd edilon sonadlor
tosdiq edilmozso vo ndvbeti iki il miiddoting Idaro Heyatino vo Toftis Komissiyasina iizv olmagq iigiin
namizadlor iroli siirlilmozse va/va ya secilmozss, bu halda Comiyyetin idareetms orqganlarinin
faaliyyati qanunvericiliya uygun olaraq, dayandirilmis hesab edilsin.

11.4. Bels bir halin bas vermasi Comiyyatin idaroetma mexanizmini vo maliyys dovriyyesini tam iflic
vaziyyating sala bilar. Bu, 6z névbasinda, asagidak: naticalors gatirib ¢ixaracaq:

¢ Binanm istismarinin tam vo ya qismon dayanmast;

e (Qazanxana, lift, nasos vo digor miihondis sistemlorinin iglomomasi;

e Umumi omlakin texniki voziyyatinin pislosmasi vo zodelonmasi;

e Tohliikasizlik vo yangindan miihafizs sistemlorinin foaliyyastsiz qalmasi;

e Moanzil miilkiyyatcilorinin hiiquq vo maraqlarinin pozulmasi.

11.5. Bu risklorin garsisin1 almaq mogsadilo, idare Heyatino tapsirilsin ki:
Manzil miilkiyyatcilori arasinda maariflondirms aparsin;
e Umumi Yigincaqda istirak vo sesvermo aktivliyini artirmaq {i¢iin molumatlandirma
kampaniyasi1 hayata kegirsin;
e Idaroetms organlarmin faaliyyatinin dayandirilmasimin monfi naticolori barada biitiin
istirak¢ilara rosmi sokildo molumat versin.

11.6. Bu protokolun 10.11-ci maddasinds qeyd olunan miivoqqeti idaroetmo dovrii bitdikdon sonra,
Comiyyatin idaraetma orqanlarinin faaliyyatinin dayandirilmasi barads protokol tortib etmakla, idaro
Heyoti mosalo ilo bagli Xotai Rayon Icra Hakimiyyati vo ya digor solahiyyatli dovlot orqanina rosmi
malumat versin va vaziyyatin tonzimlonmasi ii¢lin hiiquqi tadbirlorin goriilmasi barade miiraciot etsin.

Sasvermonin naticasi:

Idaro Heyotinin sodrinin imzas1
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Idaro Heyotinin {izvlerinin imzalari
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