“XOTAI-7” Moanzil Miilkiyyatcilorinin Miistorok Comiyyatinin
idars Heystinin iclasmimn
PROTOKOLU Ne IH-01/11-25

Baki sohari, Xatai rayonu, Ceyhun Hasonov (Sadigcan) kii¢asi, ev 4A. 25 noyabr 2025-ci il.

Idaro Heyatinin {izvlorinin say1: 10 (on) nafor.
Idars Heyatinin iclasinda istirak edon tizvlorin say1: ( ) nafar.

Giindslikds duran masalalar:

“XOTAI-7 MMMC-nin Idaro Heyotinin 20 oktyabr 2025-ci il tarixli qorarmna osason,
Comiyyotin Istirak¢ilarinin giyabi sesverma formasinda 10.12.2025-29.12.2025 tarixlori arasinda
kegirilocok Novbati Umumi Yigincaginin giindaliyino daxil edilon, asagida qeyd olunan mosalolor
barads monzil miilkiyystcilorinin miizakirasine taqdim edilmis sanad layihalari {izre toplanmis ray,
toklif vo iradlar miizakirasi, bu sanad layiholorine zoruri redaktolorin edilmosi ilo Névbati Umumi
Yigincaga toqdim edilacok yekun sonad layihalorinin tosdiq edilmasi:

1. Comiyyotin Idaro Heyotinin vo Toftis Komissiyasin iizvlorinin saymin miioyyan edilmosi
qaydalarinin tosdiqi;

2. Comiyyatin yeni stat codvalinin vo amokhaqqi fondunun tosdiqi;

3. 01.01.2026-31.12.2026 dovrii {liglin ¢oxmoanzilli binanin idars edilmasi, imumi omlakinin
saxlanmasi, tomiri vo xidmatlorin gostorilmasi ilo bagli Comiyyatin prognozlasdirilan golirlor vo
xarclor smetasinin, Coxmanzilli binanin idars edilmasi, imumi amlakinin saxlanmasi, tomiri vo
xidmotlorin gostorilmasi ilo bagl biitiin monzillor {izro (comi 408 monzil) hor bir monzilin Dovlot
Reyestrindon ¢ixariginda gostarilon {imumi sahasine uygun olaraq bir kvadrat metrs diison ayliq
kommunal xidmot haqq1 doracasinin va Isti su tosorriifatina aid {imumi omlakin saxlanmast,
tomiri, xidmaotlorin gostorilmasi vo isti su tochizati iiclin sorf olunan tobii qaz vo elektrik
enerjisinin haqqnin ddonilmasi ilo bagl isti su tochizati olan monzillor iizra hor bir monzilin
Dovlat Reyestrindan ¢ixariginda gostorilon timumi sahasino uygun olaraq bir kvadrat metrs diison
olava aylig kommunal xidmat haqqi doracasinin tosdiqi;

4. Comiyyotdo kommunal xidmot haqlarinin 6donilmasinds gecikmo vo ya Odonisdon imtina
hallarinda inzibati va texniki mohdudlasdirici todbirlorin totbiqi gaydalarinin tosdiqi.

MUZAKIROLOR:

1. Comiyyatin idars Heyotinin va Taftis Komissiyasinn iizvlorinin sayimmin miiayyon edilmosi
gaydalari iizra miizakira:

Idaro Heyati torafindon monzil miilkiyyatcilorinin miizakirasina toqdim edilmis, “Comiyyatin
Idaro Heyatinin vo Taftis Komissiyasinin iizvlerinin saymin miioyyon edilmosi gaydalari”nin ilkin
variant1 tizra manzil miilkiyyatcilorindon daxil olan ray va tokliflor nozars alinmagqla sanado asagidaki
doyisikliklorin vo dogiglosdirmalorin edilmosi zoruri hesab edilmisdir:

1.1. Ustiinliik meyarlariin genislondirilmasi vo konkretlosdirilmasi
Ilkin variantda sas barabarliyi zamani {istiinliik meyar1 yalniz bir gostericiden (yas1 daha ¢ox
olan namizod) ibarotdir.

Miizakirslordo bildirildi ki, bu yanasma kifayst qodor pesokar osas yaratmir va seckilorin
obyektivliyini tam tomin etmir. Bu sobobdon yekun variantda iistiinliik meyarlar1 ¢oxpillali vo daha
osaslandirilmis sokilde hazirlanmali va asagidak: ardicilliq nazars alinmalidir:

e Peso uygunlugu;

e  Tohsil saviyyaesi;

e Isvoictimai foaliyyot staji;

e (Comiyyat garsisinda intizam vo mosuliyyat gostaricilori (o ciimlodon kommunal 6donislorin
vaxtinda 6danilmasi).
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1.2. Fasillorin strukturu vo miiddsalarin yenidan sistemlosdirilmasi

Miizakirolor zamani miioyyon olundu ki, ilkin variantda “Qaydalarin dorc edilmasi,
miizakirosi vo tosdiqi” adli ayrica boélmo (7-ci bolmo) moévcuddur vo bu hal sonadin hom
strukturunda, hom do hiiquqi totbiq mexanizmindo paralellik yaradir. lkin variantda hom 7-ci
bolmo (miizakiro—tosdiq proseduru), hom do 8-ci bolmo (yekun miiddealar) mévcud oldugundan,
tatbiq mexanizmi iki bolmae arasinda ayrilmis voziyyotdadir.

Aparilan miizakiralordo qeyd edildi ki, sonad Umumi Yigincaga toqdim edilocok yekun
variant olacagindan artiq miizakira prosedurunun Oziinde saxlanmasina ehtiyac yoxdur. Bu
sobobdon yekun variantda 7-ci bolmo tamamilo ¢ixarilsin, totbiqo dair biitiin hiiquqi miiddoalar iso
“Yekun miiddoalar” bélmasinda birlasdirilsin.

2. Comiyyatin yeni stat cadvalinin vo amakhaqq fondu iizrs miizakiras:

Idaro Heyoti torofindon monzil miilkiyyatcilorinin miizakirasino toqdim edilmis “Comiyyatin
yeni stat codvoalinin vo amokhaqqi fondunun tosdiqi” mosolasi iizro asagidaki sonadlor iizro miizakira
dovrii orzindo monzil miilkiyyasteilorindon hor hansi irad, diizolis vo olavo toklifi daxil olmamisdir:

o “Xotai-7” MMMC-nin Stat codvali;

e  “Xotai-7” MMMC-nin ©Omokhaqqi Hesablama cadvali;

e “Stat codvolino vo omokhaqqi mabloglorino doyisikliklorin toklif edilmasinin soboblori vo
magsadlari” adl1 asaslandirma sonadi.

Miizakiralor zamani sonoadlorin mozmununun Comiyyaotin foaliyyat toloblorine vo hiiquqi
corgivoye uygun hazirlandigi, is yiikiiniin bolgilisii, mosuliyyot sahalorinin doqiqlogdirilmasi,
omokhaqqi fondunun formalagdirilmasinin asaslandirilmis oldugu miioyyon edilmisdir. Buna gors do
miizakiralor naticosindo sonadlords doyisiklik edilmoasino ehtiyac olmadigi gonastinoe golinmisdir.

Beloliklo, togdim edilmis sonadlorin ilkin variantlar1 dayisdirilmodan yekun variant kimi Umumi
Yi8incaga ¢ixarilmasina dair gararin hazirlanmasi magsedsuygun hesab edilmisdir.

3. 01.01.2026-31.12.2026 dovrii iiciin ¢oxmonzilli binanin idars edilmosi, imumi amlakinin
saxlanmasi, tomiri vo xidmoatlorin gostorilmasi ilo bagh Comiyyatin progqnozlasdirilan
golirlor vo xarclor smetasinin, Coxmonzilli binanin idars edilmasi, iimumi amlakinin
saxlanmasi, tomiri vo xidmatlorin gostorilmasi ilo bagh biitiin manzillor iizra (comi 408
monzil) har bir manzilin Dovlat Reyestrindon ¢ixarisinda gostarilon iimumi sahasind uygun
olaraq bir kvadrat metra diison ayliq kommunal xidmat haqqi doracasinin va Isti su
tosarriifatina aid iimumi samlakin saxlanmasi, toamiri, xidmatlorin gostarilmasi va isti su
tachizat iigiin sarf olunan tabii qaz va elektrik enerjisinin haqqinin 6donilmasi ilo bagh isti
su tachizati olan manzillor iizrs har bir manzilin Dovlat Reyestrindon ¢ixarisinda gostarilon
iimumi sahasind uygun olaraq bir kvadrat metra diison slava ayliq kommunal xidmat haqqu
daracasinin tasdiqi iizro miizakira:

01.01.2026-31.12.2026 dovrii iiglin ¢oxmonzilli binanin idars edilmosi, iimumi omlakinin
saxlanmasi, tomiri vo xidmatlorin gostorilmasi ilo bagli Comiyyatin prognozlagdirilan golirlor vo
xorclor smetasi vo xidmat haqqi doracolorinin tosdiqi lizro monzil miilkiyyatgilorinin miizakirasino
togdim edilmis sonad layiholorinin ilkin versiyalari asasinda daxil olmus roy, irad vo qeydlor nozordon
kegirilmisdir.

Idaro Heyotinin sodri iclas istirakc¢ilarina molumat verdi ki, monzil miilkiyyotgilorinin
miizakirasine toqdim olunmaq magsadils ilkin marhalads iki ayr1 smeta variantt hazirlanmis v biitiin
miilkiyyoteilors togdim edilmisdir. Hor iki smeta varianti tizro ayrica “Galirlor vo Xorclor Smetasinin
Osaslandirilmasi” sonadi tortib edilmis vo miizakiro ii¢lin dorc edilmisdir. Bu sonadlor hom timumi
xorclorin qurulusunu, hom do xidmot haqqi doracolorinin hesablanma mexanizmini izah edon osas
hiiquqi ve maliyys bazas1 kimi nazards tutulmusdur.
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Sadr bildirdi ki, miizakiralor dovriinds bir ne¢o monzil milkiyyatcisi torafindon xidmot haqq1
daracalarinin yiiksok olmasi barads iradlar daxil olmusdur. Lakin xidmat haqqinin azaldilmas ils
bagl irad bildiron soxslor torofindon hor hansi xorc maddoasinin ixtisari, alternativ xidmot modeli,
xarclorin azaldilmasini osaslandiran toklif vo ya xidmet haqqr doracalorinin yiiksok olmasini tasdiq
edon hor hansi arqument toqdim edilmomisdir. Bundan basqa, xidmat hagqi mabloginin asag1 olmasi
liciin smetada nozordos tutulan konkret hansi xidmotlordon imtina edilmali oldugu barads do real vo
osaslandirilmig tokliflor daxil olmamisdir. Beloliklo, daxil olan iradlar mablogin yiiksokliyi ilo bagh
timumi xarakterli olmus vo xorclorin real hocmi, homg¢inin tolob olunan xidmatlorin miitlagliyi
kontekstinda asasli hesab edilmomisdir.

Idaro Heyatinin sadri alave etdi ki, monzil miilkiyyatgilori arasinda kegirilon sorguda smetanin
iki varianti miiqayiso edilmis vo boyiik sos ¢oxlugu ilo 1-ci smeta (biitiin monzillor iizro imumi
xidmat haqq1 0,55 AZN/m? va isti su tochizati olan monzillar lizra slave xidmot haqqi 0,25 AZN/m?
olan) varianti, yoni gazanxana Uizrd osasli tomir xorclorinin nozore alindigi va texniki tohliikosizlik
baximindan daha dogru hesab edilon variant dostoklonmigdir. Sorgu noticolori gdstormisdir ki,
miilkiyyatcilorin boylik oksoriyyoti kommunal xidmatlorin fasilosizliyi vo miihiim texniki risklorin
garsisinin alinmasi tigiin asasl tomir xarclorinin smetada miitloq nozords tutulmasini moagsodouygun
hesab etmisdir.

Miizakirolor noticosindo miioyyon edilmisdir ki, “Golirlor vo Xorclor Smetasinin
Osaslandirilmasi” sonadindo yalniz secilmis smeta variantina (Variant 1) aid rogomlor vo
osaslandirmalar saxlanilmalidir. Alternativ variantlar vo onlarin izahlar1 yekun sonoddon
¢ixartlmalidir.

4. Comiyystdo kommunal xidmat haqlarinin 6donilmasinds gecikma va ya ddanisdon imtina
hallarinda inzibati vo texniki mohdudlasdirici tadbirlarin totbiqi qaydalari iizro miizakira:

Idaro Heyotinin sadri iclas istirak¢ilarina molumat verdi ki, “XOTAI-7” MMMC-do kommunal
xidmot haglarmin 6donilmasindo gecikmo vo ya 6donisdon imtina hallarinda inzibati vo texniki
mohdudlasdirici todbirlorin totbiqi Qaydalarimin layihosinin ilkin varianti Idaro Heyatinin
20.10.2025-ci 1l tarixli gorarina asason hazirlanmis, binanin elan 16vholorindo, Comiyyatin rosmi
internet sohifosindo vo monzil miilkiyyateilorinin elektron iinsiyyot vasitolorinds dorc olunmus,
miilkiyyotcilors ray, toklif vo irad bildirmok imkani yaradilmigdir. Miizakiro miiddoti orzindo daxil
olmus ray va iradlar imumilossdirilmis, Qaydalarin ayri-ayr1 miiddealari {izre hiiquqi, texniki va sosial
baximdan qiymotlondirmo aparilmisdir.

Miizakirolor zamani qeyd olundu ki, monzil miilkiyyst¢ilorinin bir qismi torsfinden
uzunmiiddotli borclanma hallarinin garsisinin alinmasi, borcunu miitomadi 6doyan miilkiyyot¢ilor
ticiin adalatli yiik bolgiisiiniin tomin edilmasi vo Camiyyatin maliyys intizamimin giiclondirilmasi
baximindan sort vo marhoaloli mohdudlasdirici todbirlorin totbiqi dostoklonmisdir. Eyni zamanda, bir
sira miilkiyyatgilor torofindon mohdudiyyat tadbirlorinin hayat vo saglamliqla bagli hassas
kateqoriyalara totbiqi, su vo elektrik enerjisi tochizatina qoyulan mohdudiyyotlorin hoddi vo
miuddatlori, eloco do forqli texniki morhalolorin totbiqi arasinda berabarlik ve miitonasiblik
prinsiplorinin qorunmasi ilo bagli suallar vo iradlar bildirilmisdir.

Miizakiralor naticesinde Qaydalarin asagidaki asas istiqamatlor iizro yenidon islonmasi zaruri
hesab edilmisdir:

4.1. Hiiquqi asas va tatbiq dairasinin daqiqlosdirilmasi

Ilkin variantda Qaydalarin hiiquqi osas1 kimi yalmz Monzil Macollosinin 123.0.5-ci
maddasine istinad edilmisdi. Miizakiralor zamani geyd edildi ki, kommunal xidmot haqlarinin
O0donilmosi, imumi omlakin idaro olunmasi vo miilkiyyast¢ilorin 6hdoliklori ilo bagli masalolor
takca bu maddas ilo mohdudlagmir vo Moanzil Macallasinin diger miiddoalari ils do tonzimlanir. Bu
sobobdon yekun variantda 1.2-ci bond miivafiq formada doyisdirilorak, konkret maddo ndmrasinin
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gostorilmosi ovozino limumilikdo “Azorbaycan Respublikasinin Monzil Macoallasi”no istinad
edilmokls, Qaydalarin biitlin miivafiq maddolora samil oluna bilon {imumi hiiquqi bazaya
sOykonmasi tomin edilmoalidir.

Eyni zamanda, ilkin variantda Qaydalarin totbiq dairasi “Camiyyatls hiiquqi miinasibatds olan
bitiin monzil milkiyyatcilori” kimi miioyyon edilmisdir. 1.3-ci bonddo bu miiddoa
doqiqglosdirilorok  Qaydalarin  Comiyyatin  idaroetmosindo olan  binanin  biitliin  saho
miilkiyyat¢ilorino samil olundugu geyd olunmalidir.

4.2. inzibati xobardarhq prosedurunun va miiddatlorinin optimallasdirilmasi.

[lkin variantda inzibati xobardarligin géndorilmasi {iciin 20 giinliik gecikmo hoddi nozorda
tutulur, xobordarligdan sonra iso slave 10 gilinliik 6donis miiddati verilir. Miizakirolor zaman1 qeyd
edildi ki, gecikdirilmis borcun artiq aid oldugu aydan sonraki ayin 15-don etibaron yaranmis
saylldig1 soraitdo xobordarliq prosedurunun gec basladilmasi borc mobloginin siini sokildo
y1gilmasina, inzibati tadbirlorin ise gecikmis formada totbigine sabab ola bilor. Bu baximdan 5.1-
ci bond yenidon islonmali, gecikdirilmis borc yarandig1 andan (yaoni aid oldugu aydan sonraki ayin
15-don sonra ddenilmadikde) Camiyyatin borclu monzil miilkiyyat¢isine rosmi yazili xabordarliq
gondormosi nozordo tutulmalidir. Homginin 5.2-ci bondds 6donis tigiin verilon olavo miiddati 10
giindon 15 giino godor artirilmaqla, bir torofdon borclu miilkiyyot¢iyo daha real 6donis imkant
verilmoli, digor torofdon inzibati prosedurun daha ¢evik vo aydin mexanizmlo hoyata kegirilmosi
tomin edilmolidir.

4.3. Texniki mahdudiyyat tadbirlorinin marhalalari va adalatli bolgii prinsipi.

[lkin variantda texniki mohdudiyyat todbirlori 30, 45, 60 vo 75 giinliik gecikmo hadloring
uygun marhalalarls totbiq edilir, isti su xattinin ayrilmasi 2-ci, soyuq su xattinin ayrilmasi ise 3-cii
morholado nozordo tutulurdu. Miizakirslor zamani digqgota ¢atdirildi ki, bu yanagma isti su tochizati
olan monzillor iizra moahdudiyyatlorin daha erken, isti su tochizati olmayan, lakin borcu eyni
doracado gecikmis monzillors iso daha gec totbiq olunmasina sobab olur vo noticodo gecikdirilmis
borcu olan miilkiyyatgilor arasinda barabar miinasibat prinsipini pozur.

Bu iradlar nazora alinaraq, texniki mohdudiyyatlaorin tatbiqi hadlori sartlosdirilorak va eyni
zamanda sistemlogdirilorok asagidaki kimi yenidon formalasdirilmasi toklif olundu:
e [ morhoala: liftlordon istifadonin mohdudlasdirilmasi - 15 giindon artiq gecikmo olduqda;
e Il marhala: soyuq su va isti su xatlarinin eyni marhalads, birlikds ayrilmasi - 30 giindon artiq
gecikmo olduqda;
e [II morhalo: elektrik tochizati xatlorinin ayrilmasi - 45 giindon artiq gecikmo olduqda.

Bu yanasmada isti vo soyuq su xatlorinin ayrilmasi artiq ayri-ayr1 marhalolor kimi deyil, vahid
II morhala ¢ar¢ivasindo birlikdo nozards tutulmusdur. Bununla hom texniki todbirlorin icrasi
sadalosdirilocakdir, hom da isti su tochizati olan va olmayan, lakin gecikdirilmis borcu eyni olan
monzillor arasinda geyri-borabor davranisin aradan qaldirilmasi tomin olunacaqdir.

4.4. Hiiquqi tadbirlorin (icra orqani vo mahkamo?) tatbiq hadlorinin doyisdirilmasi.

IIkin versiyada borcun 6donilmesinin 90 giinden artiq gecikdiyi hallarda borclu barada
molumatin icra organina toqdim edilmasi nozordos tutulurdu. Miizakirslor zamani geyd olundu ki,
bu gader uzun miiddat orzinds borcun artmasi hom Comiyyastin maliyys dayaniqligimi zaifladir,
hom do intizaml1 miilkiyyast¢ilor {izorindo olava yiik yaradir. Bu arqumentlor nozors alinmagla, 7.1-
ci banddo miivafiq haddin 90 giindon 60 giino endirilmasi toklif olundu. Belsliklo, uzunmiiddotli
borclanma hallarina gars1 hiiquqi mexanizmlorin daha operativ totbiqi tomin edilocok.
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4.5. Sosial hassas qruplara miinasibatds tominatlarin giiclondirilmasi vo minimum yasayis
sartlorinin qorunmasi.

Miizakiralor noticosindo tosdiq olunmusdur ki, sosial hossas qruplarla bagli miiddoalar
Qaydalarin an vacib humanist komponentidir vo bu kateqoriyaya aid soxslor li¢lin minimal yasayis
sortlorinin qorunmasi tomin edilmolidir. Bu mogsadlo, ilkin variantda tibbi arayis vo tosdigedici
sonadlorin taqdim olunmasi {iglin nozards tutulan 5 is giinliikk miiddotin bir sira hallarda kifayot
etmadiyi, xiisusilo dovlot tibb miiossisolorindon arayislarin oldo edilmoasinin daha uzun vaxt tolob
etdiyi geyd edilmisdir. Bu sobobdon yekun variantda 10.3-cii bando uygun olaraq bu miiddst 10 is
gilinlinodok artirilmagla, sosial hossas qruplara aid soxslora zoruri sonodlori toplamagq ti¢lin daha
real vaxt imkan1 yaradilmalidir.

Idara Heyatinin QORARLARI:

1. Comiyyatin idars Heyotinin va Taftis Komissiyasinn iizvlorinin sayimin miiayyon edilmosi
gaydalar1 barads gorarlar.

Idaro Heyati, 20 oktyabr 2025-ci il tarixli qorar osasinda monzil miilkiyyatgilorinin roy vo
tokliflorinin toplanmas1 {i¢iin miizakiroys cixarilmis “Comiyyatin Idaro Heyotinin vo Toftis
Komissiyasinin iizvlorinin sayinin miioyyon edilmasi Qaydalar1” sonadinin ilkin variantini nozordon
keg¢irib, daxil olmus ray ve iradlar tohlil edarak, asagidakilar1 qorara aldu:

1.1. Qaydalara asagidaki doyisikliklor edilsin:
1.1.1. Qaydalarin 6.2-ci maddasi asagidaki kimi dayisdirilsin:

6.2. Sas barabarliyi oldugda, iistiinliik ardicilligr asagidaki qaydada tatbiq edilir:

6.2.1. Peso uygunlugu:

e  Namizadin pesasinin va ya ixtisasinin tizv olmagq istadiyi orqganmin faaliyyat sahasina
uygunlugu nazora alinir.

e Idara Heyati iiciin: idaraetmoa, iqtisadiyyat, hiiquqg, miihandislik, maliyya, layiha
idaragiliyi, texniki sahalar va s.

o Toftis Komissiyast iigtin: maliyya, miihasibathq, audit, hiiquq va oxsar nazarat
sahalori.

o Peso uygunlugu eyni oldugda novbati meyara kegilir.

6.2.2. Tahsil saviyyasi:

o Ali tohsili olan namizads tistiinliik verilir;

e Bir nega ali tahsil va ya magistratura saviyyasi olduqda iistiinliik hamin namizada
verilir,

o Tohsil saviyyasi eyni oldugda novbati meyara kegilir.

6.2.3. Is va ictimai faaliyyat staji:

e Daha uzun is stajina malik olan namizada tistiinliik verilir;

e FEyni staj oldugda Comiyyatds va ya oxsar qurumlarda ictimai faaliyyat tacriibasi
nazara alinir.

e Bu meyar iizra da gostaricilar eyni oldugda novbati meyara kegilir.

6.2.4. Comiyyat qarsisinda intizam va masuliyyat gostoricilori:
Kommunal odaniglori davaml sakilds vaxtinda 6dayan, intizam pozuntusu olmayan
namizada tistiinliik verilir.
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1.1.2. “Qaydalarin darc edilmasi, miizakirasi vo tasdiqi” adli 7-ci bolma ¢ixarilsin.

1.1.3. Qaydalarin tatbiq mexanizmind dair miiddsalar yenidon qurulsun vo “Yekun
miiddaalar” adh 7-ci b6lmads asagidaki kimi yenidon formalasdirilsin:

7. Yekun miiddsalar

7.1. Bu Qaydalar Novbati Umumi Yigincagin (giyabi sasverma formasi daxil olmaqla)
taskili va kecirilmasi prosesina dorhal samil edilir va hamin Umumi Yigincaqda Idara
Heyoati va Taftis Komissiyasina kegirilocak segkilar ticiin hiiquqi asas kimi tatbig olunur.
Bu Qaydalar Umumi Yigincaq torafindon tasdiq olundugu tarixdan etibaran Camiyyatin
daxili normativ sanadi statusunu alir va daimi qiivvada olur.

7.2. Qaydalarin miiddaalart “Xotai-7” MMMC ila hiiquqi miinasibatda olan biitiin monzil
miilkiyyatcilari tigctin macburidir va secki prosesinda istirak edon biitiin namizadlaro,
istirak¢ilara va idaraetma orqanlarina tam hacmda samil edilir.

1.1.4. Qaydalarin Névbati Umumi Yigincagin sasverms biilletenlarino qosma sonad kimi
dlava edilmasing dair madd» ilkin variantda iimumi xarakter dasidigindan, yekun
variantda doqiq hiiquqi redaksiyada, asagidaki formada soanads daxil edilsin:

Bu sonod “XOTAI-7” MMMC idara Heyatinin 20 oktyabr 2025-ci il tarixli qorarina
osason, Comiyyoatin Istirak¢ilarinin qiyabi sasvermo formasinda 10.12.2025-29.12.2025
tarixlori arasinda kegirilocok Novboti Umumi Yigincagm giindoliyino daxil edilmis
“Comiyyatin Idaro Heyatinin vo Toftis Komissiyasinin iizvlorinin saymin miioyyan
edilmosi qaydalarinin tosdiqi” mosolosi lizro istirak¢ilarin  gorarinin  (sosvermo
biilletenlorinin) torkibino qosma sonod kimi olavo olunmaq vo homin masalo iizro
sosvermoanin hiiquqi osasini toskil etmok mogsodilo, Comiyyatin Idaro Heyotinin 25
noyabr 2025-ci il tarixli iclasinin gorarina osasaon tasdiq olunmugdur.

1.2. Yuxarida gostorilon dayisiklik vo Jdlavalori 6ziinds aks etdiron, Qaydalarin yekun
varianti hazirlansin vo Idars Heyatinin sadri tarafindon tasdiq edilorak Novbati Umumi
Yigincagin sasverma biilletenlorino qosma sanad kimi taqdim edilsin.

Comiyyatin yeni stat codvalinin vo amokhaqqi fondunun tasdiqi barads gararlar.

2.1. Idars Heyati torafinden monzil miilkiyyatcilorinin miizakirasine taqdim edilmis “Comiyyatin
yeni stat codvolinin vo amokhaqqi fondunun tosdiqi” adli mosalo iizra togdim olunmus
Sonadlar (Stat codvali, ©mokhaqqr Hesablama codvali vo Osaslandirma sonadi) iizro
miizakirslor dovriindo heg bir roy, irad vo doyisiklik toklifi daxil olmadigindan, sonodlorin
ilkin variantlarinin doyisdirilmasino ehtiyac olmadigi tosdiq edilsin.

2.2. Sanadlarin hiiquqi va texniki baximdan Camiyyatin struktur faaliyystina uygun hazirlandigi
vo stat bolglisli, omokhaqqi fondu, funksional 6hdoliklor vo idaroetmo mexanizmlori iizro
osaslandirmalarin kifayot qodar oldugu tesdiq edilsin.

2.3. Sonadlorin Névboti Umumi Yigincagin sosvermo biilletenlorine qosma sonoad kimi olavo
edilmasino dair maddo asagidaki formada hor bir sonado (Stat codveli, ©mokhaqqi Hesablama
cadvali vo Osaslandirma sonadi) daxil edilsin:

Bu sonad “XOTAI-7” MMMC Idars Heyatinin 20 oktyabr 2025-ci il tarixli qorarina osason,
Comiyyoatin Istirak¢ilarmin qgiyabi sosverma formasinda 10.12.2025-29.12.2025 tarixlari arasinda
kegirilocok Novboti Umumi Yigincagin giindoliyino daxil edilmis “Comiyyatin yeni stat
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cadvoalinin vo amokhaqqi fondunun tosdiqi” mosolasi ilizro istirakg¢ilarin gorariin (sosvermo
biilletenlorinin) torkibino qosma sonad kimi olavo olunmaq vo homin masals iizro sosvermonin
hiiquqi osasini toskil etmok mogsadilo, Comiyyatin Idaro Heyatinin 25 noyabr 2025-ci il tarixli
iclasinin gorarina asasaon tasdiq olunmusdur.

2.4. Sonadlorin yekun variantlari hazirlansin vo Idars Heyotinin sodri torofinden tosdiq edilorak
Novboti Umumi Yigicagin sasverms biilletenlorino qosma sonad kimi togdim edilsin.

3. 01.01.2026-31.12.2026 dovrii iiciin ¢coxmonzilli binanin idars edilmosi, imumi smlakinin
saxlanmasi, tomiri vo xidmoatlorin gostorilmoasi ilo bagh Comiyyatin progqnozlasdirilan
golirlor vo xarclor smetasinin, Coxmonzilli binanin idars edilmasi, iimumi amlakinin
saxlanmasi, tomiri vo xidmatlorin gostorilmasi ilo bagh biitiin manzillor iizra (comi 408
monzil) har bir manzilin Dovlat Reyestrindon ¢ixarisinda gostarilon iilmumi sahasind uygun
olaraq bir kvadrat metra diison ayliq kommunal xidmat haqqi doracasinin va Isti su
tosarriifatina aid iimumi samlakin saxlanmasi, toamiri, xidmatlorin gostarilmasi vo isti su
tachizat iigiin sarf olunan tabii qaz va elektrik enerjisinin haqqinin 6donilmasi ilo bagh isti
su tachizati olan manzillor iizrs har bir manzilin Dovlat Reyestrindon ¢ixarisinda gostarilon
iimumi sahasind uygun olaraq bir kvadrat metra diison slava ayliq kommunal xidmat haqqu
daracasinin tasdiqi barada gararlar:

Idaro Heyati, 20 oktyabr 2025-ci il tarixli qorar osasinda monzil miilkiyyatgilorinin roy vo
tokliflorinin toplanmasi {i¢lin miizakirayo ¢ixarilmig, 01.01.2026-31.12.2026 dovrii {i¢iin goxmanzilli
binanin idare edilmasi, imumi amlakinin saxlanmasi, tomiri vo xidmotlorin gostorilmasi ilo bagl
Comiyyatin prognozlasdirilan golirlor vo xorclor smetasi vo xidmat haqqi doracolorinin tosdiqi lizro
sonadlorin ilkin variantini nozordon kegirib, daxil olmus roy vo iradlart tohlil edorok, aparilmis
sorgunun vo bu iclasdaki miizakiralorin noticosini nozoro alaraq asagidaki qorarlart gobul etdi:

3.1. Smetanin iki variantimin tahlili va yekun variantin se¢ilmasi

3.1.1. Moanzil miilkiyyat¢ilorinin miizakirasino togdim edilmis iki smeta variant1 (Variant 1 vo
Variant 2) iizro daxil olmus roy vo iradlarin tohlili naticosindo miioyyon edilmisdir ki,
xidmat haqqinin yiiksok olmasi barada bildirilen iradlar imumi xarakter dasiyir vo real
maliyyo hesablamalari, xidmaotlorin hocmi vo binanin texniki toloblori kontekstindo
osaslandirilmamigdir. Xidmot haqqinin azaldilmasi ii¢lin smetada gostorilon xorclordon
hor hansi birinin ixtisari, xidmotlorin hocminin azaldilmasi vo ya alternativ maliyyo
hollorinin totbiqi baroado osaslandirilmig tokliflor daxil olmamigdir. Eyni zamanda
miioyyon edilmisdir ki, smetanin 2-ci Variantinda (isti su tochizatir olan manzillor ti¢lin
olave kommunal xidmat haqq1 0,20 AZN/m? nozardas tutulan variant) qazanxananin osasl
tomiri iiglin tolob olunan xorclorin smetadan c¢ixarilmasi hom texniki tohliikasizlik
baximindan ciddi risklor yaradir, ham do isti su tochizatinin fasilssizliyinin tomin
olunmasini miimkiinsiiz edir. Bu sobobdon 2-ci Variant texniki vo maliyys baximindan
moqsadouygun hesab edilmomisdir.

3.1.2. Monzil miilkiyyot¢ilori arasinda kegirilmis sorgunun noticolori gostormisdir ki,
respondentlorin boyiik oksoriyyoti smetanin biitiin monzillor {izro imumi kommunal
xidmot haqqi doroacasi 0,55 AZN/m? vo isti su tochizati olan monzillor iizro olavo
kommunal xidmet haqqi deracesi 0,25 AZN/m? olan 1-ci Variantini dostoklomisdir.
Sorguda istirak edon miilkiyyatcilor torafindon xtisusilo qeyd edilmisdir ki, 1-ci Variantda
gqazanxananin osasli tomir xorclorinin smetada nozorde tutulmasi hom texniki
tohliikasizlik baximindan, hom do isti su tochizatinin fasilosiz hoyata kegirilmosi ti¢lin
zoruridir vo daha mogsodouygun hesab olunur. Bu sorgu naticolori vo texniki
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osaslandirmalar nozors alinaraq, Idaro Heyoti smetanin 1-ci Variantinin yekun layiha kimi
gabul edilmasini vo Novbati Umumi Yigincaga taqdim olunmasini mogsadouygun hesab
etmisdir.

3.1.3. Miizakirolor zamani miioyyon edilmisdir ki, ilkin versiyada “Golirlor vo Xorclor
Smetasinin Dsaslandirilmas1” sonadi hor iki smeta variantin1 ohato edirdi. idaro Heyaoti
qorara almigdir ki, yekun versiyada yalmiz secilmis Variant 1-o uygun roqomlor,
hesablamalar vo izahlar saxlanilsin, Variant 2-yo aid biitlin molumatlar vo alternativ
kalkulyasiyalar iso sonaddan ¢ixarilsin. Bu qgerarin icrast olaraq, “Goelirlor vo Xorclor
Smetasinin Osaslandirilmasi” sonodi yalniz yekun smeta variantina uygunlasdirilmis
formada yenidon tortib edilsin.

3.2. Novboti Umumi Yigincaga taqdim olunacaq Smetanin iimumi gostoricilori.
3.2.1. Umumi golirlor iizra gdstoricilar:

e 2026-c1 il arzindo monzil miilkiyyot¢ilori torofindon 6donilocok kommunal xidmot
haqlari tizrs imumi golir: 182.958,60 AZN

e Isti su tochizati olan manzillor iizro olave xidmot hagqindan oldo edilocok golir:
37.920,00 AZN

e Digor monbolordon (telekommunikasiya, dayanacaq, parklanma vo debitor borclar
tizra daxilolmalar) gozlonilon golir: 30.420,00 AZN

e Comi prognozlagdirilmig golirlor: 251.298,60 AZN

3.2.2. Umumi xorclor iizro gdstoricilor:

e Biitiin monzilloro aid imumi xorclor (emokhaqqi fondu, sosial 6donislor, liftlora
xidmot, tomizlik, rabito, enerji tominati, tosorriifat vo digor inzibati xorclor):
213.378,60 AZN

e Isti su tosorriifatina aid olavo xarclor (qaz, elektrik, texniki xidmot, qazanxananin osasl
tomiri): 37.920,00 AZN

e (Comi prognozlagdirilmig xorclor: 251.298,60 AZN

3.2.3. Kommunal xidmat haqqinin kalkulyasiya gostaricilari:
¢ Biitlin monzillor lizro iimumi saha: 27721 m?
e Isti su tochizat1 olan manzillor iizro imumi saho: 12640 m?
¢ Orta ayliq xarclor va tolab olunan biidco hacmi asasinda miisyyon edilmis xidmat haqqt
daracolori:
= Biitlin monzillor {igilin iimumi kommunal xidmot haqqi: 0,55 AZN/m?
= Isti su tochizat1 olan manzillar iigiin alave kommunal xidmat haqqr: 0,25 AZN/m?

3.3. Sonadlorin Névboti Umumi Yigincagin sesvermo biilletenlorino qosma sonad kimi olavo
edilmasina dair maddos asagidaki formada har bir sonado (“01.01.2026-31.12.2026 dovrii lizro
Golirlor vo Xorclor Smetas1” vo “Xotai-7” MMMC-nin 2026-c1 il iizro prognozlasdirilan
Golirlor vo Xorclor Smetasinin Osaslandirilmasi”) daxil edilsin:

Bu sonad “XOTAI-7” MMMC idaro Heyotinin 20 oktyabr 2025-ci il tarixli gorarina osason,
Comiyyatin Istirak¢ilarinin qiyabi sosvermo formasmda 10.12.2025-29.12.2025 tarixlori
arasinda kegirilocok Novboti Umumi Yigmcagmn giindaliyino daxil edilmis “01.01.2026-
31.12.2026 dovrii {iglin ¢coxmoanzilli binanin idars edilmasi, imumi omlakinin saxlanmasi,
tomiri vo xidmatlorin gostarilmasi ilo bagli Camiyyatin prognozlasdirilan galirlor vo xarclor
smetasinin, Coxmonzilli binanin idara edilmosi, imumi omlakinin saxlanmasi, tomiri va
xidmatlorin gostorilmasi ilo bagl biitiin monzillor iizra (comi 408 manzil) har bir manzilin
Dovlot Reyestrindon ¢ixarisinda gostorilon iimumi sahasine uygun olaraq bir kvadrat metro
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diison ayliq kommunal xidmat haqqi derocesinin vo Isti su tosorriifatina aid iimumi omlakin
saxlanmasi, tomiri, xidmotlorin gostorilmasi va isti su tochizati ii¢lin sorf olunan tobii qaz vo
elektrik enerjisinin haqqinin 6donilmosi ilo bagl isti su tochizat1 olan monzillor tizro hor bir
manzilin Dovlat Reyestrindon ¢ixarisinda gostarilon iimumi sahasine uygun olaraq bir kvadrat
metro diison olavo ayliq kommunal xidmot haqqi dorocosinin tosdiqi” mosolosi iizro
istirak¢ilarin gorarinin (sasvermo biilletenlorinin) torkibinoe qogma sonod kimi olavo olunmagq
vo homin mosals iizra sesvermonin hiiquqi osasini toskil etmok mogsadilo, Comiyyatin Idaro
Heyatinin 25 noyabr 2025-ci il tarixli iclasinin goraria asasan tosdiq olunmusdur.

“01.01.2026-31.12.2026 dovrii iizra Galirlor vo Xarclor Smetas1” va “'' Xatai-7" MMMC-
nin 2026-c1 il iizra prognozlasdirilan Galirlor va Xarclor Smetasinin 9saslandirilmasi”
sonadlorin yekun variantlari hazirlansin vo Idars Heyatinin sodri torafindan tosdiq
edilorak Novboti Umumi Yigincagin sasverms biilletenlorino qosma sanad kimi taqdim
edilsin.

Comiyyotds kommunal xidmat haglarinin 6danilmasinds gecikma vo ya 6donisdon imtina
hallarinda inzibati vo texniki mohdudlasdirici tadbirlorin totbiqi qaydalar1 barads
gorarlar.

Idars Heyati, 20 oktyabr 2025-ci il tarixli gorar asasinda monzil miilkiyyatcilarinin ray vo

4.1.

tokliflorinin toplanmasi iiciin miizakirays cixarilmis “Comiyyatdo kommunal xidmot
haqlarinin 6donilmasinds gecikmo vo ya o0donisdon imtina hallarinda inzibati vo texniki
mahdudlasdirici tadbirlorin tatbiqi qaydalar1” sanadinin ilkin variantini nazardan kegirib, daxil
olmus ray va iradlar tohlil edarak, asagidakilar: garara aldi:

Qaydalara asagidaki dayisikliklor edilsin:

4.1.1. Qaydalarin asagida qeyd olunan maddolori asagidaki kimi doyisdirilsin:

1.2. Qaydalar asagidaki normativ asaslara uygun hazirlanir:

e Azorbaycan Respublikasinin Manzil Macallasi;

e “Xotai-7” MMMC-nin Nizamnamasi;

e  Comiyyotin idaro Heyatinin 20.10.2025-ci il tarixli iclasinda qobul edilmis gorarlarin
8-ci bolmasi.

1.3. Bu Qaydalar Comiyyatin idaraetmasinda olan binanin biitiin saho miilkiyyatcilorino
samil edilir.

5.1. Kommunal xidmat haqqi iizra gecikdirilmis borcu olan monzil miilkiyyat¢isina
Camiyyat rosmi yazili xobardarliq gondarir.

5.2. Borclu manzil miilkiyyat¢isina tagdim olunacaq rosmi xobordarliqda on az1 asagidaki

molumatlar oks olunmalidir:

e  Borcun mablogi vo aid oldugu dovr;

e Borcun gecikdirilmis borc statusu;

e Olavo 15 (on bes) giinliik 6donis miiddoti;

e Bu Qaydalara uygun olaraq ndvboti morholods totbiq edilocok mohdudiyyatlor
barado molumat.

6.1. Kommunal xidmat haqqt iizra borcun 6danigi 15 (on bes) giindan artiq gecikdikds va
va bila-bilo 6donisdon imtina hallari oldugda, borclu manzil iizra asagida gostorilon
morhololi texniki mohdudiyyot toadbirlori hayata kegirilir.
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6.2.1. Borcun ddanisi 15 (on bes) giindon artiq gecikdikdo homin monzilo aid giris
kartlarinin, kodlarin va ya digor texniki vasitalorin kémayi ilo liftlordon istifado tam
mohdudlasdirilir.

6.3. Il Marhala - Soyuq su va isti su xatlorinin ayrilmasi.

6.3.1. Borcun odanisi 30 (otuz) giin va daha artiq gecikdikds, manzila aid soyuq su va isti
su xatlori

binanin timumi soyuq su va isti su sabakasindon texniki normalara uygun sakilda ayrilir
(kasilir).

6.3.2. Ayrilma (kasilma) amoaliyyati yalniz binanin timumi soyuq su va isti su tasarriifatina
aid avadanliqlara va borulara miidaxilo etmakls hayata kegirilo bilor, monzil daxilindaki
fordi sistemlara miidaxila edilmir.

6.4. IIl Marhals - Elektrik tochizati xatlarinin ayrimasi.
6.4.1. Borcun 6danisi 45 (qurx bes) giindan artiq gecikdikda, manzila aid elektrik tachizati
nagqillori binanin iimumi elektrik sabakasindan ayrilir (agilir).

6.4.2. Ayrilma omoaliyyati yalmiz iimumi paylayici elektrik panellorinda va texniki
normalara uygun sakilda aparilir, digar manzillorin elektrik tachizatina miidaxila edilmir.

6.4.3. Tatbiq olunan mahdudiyyat barada texniki akt tortib olunur. Aktda manzil némrasi,
borcun mablagi, ayrilma (a¢ilma) amaliyyatinin totbiq tarixi va vaxti, amaliyyati hayata
kegiran texniki is¢ilorin ad, soyad va imzalar: aks etdirilir.

7.1. Borcun 6danisi 60 (altmis) giindan artiq gecikdikda, borclu barada malumat miivafiq
icra hakimiyyati orqanina taqdim edilmakla, corima tadbirlarinin tatbiqi iigiin rasmi
prosedura baslanilir.

9.1. Bu Qaydalarin tatbigina baslandigi tarixadak yaranmis va Qaydalarda nazorda
tutulan miiddatlordan (15, 30, 45, 60 va 180 giin) artiq gecikdirilmis borclar iizra
mahdudlasdirici tadbirlor birbasa 1 morholodon - liftlorin mohdudlagdirilmas: ilo
baslanilir.

10.3. Bu istisnalarin taninmas tigiin manzil miilkiyyatcisi vo ya manzilda faktiki yasayan
saxs an geci bildiris tarixindan etibaran 10 (on) is giinii miiddatinds asagidaki sonadlari
tagdim etmalidir:

13. Yekun miiddaalar )
13.1. Qaydalar Comiyyatin Novbati Umumi Yigincagr torafindon tasdiq olundugu
tarixdan qiivvaya minir va Comiyyatin daxili normativ sonadi statusunu alir.

13.2. Qaydalarin miiddaalart “Xotai-7” MMMC ila hiiquqi miinasibatda olan biitiin
manzil miilkiyyat¢ilari ii¢iin mocburidir.

Qaydalarin asagida qeyd olunan maddslari ¢ixarilsin:

6.5. IV Morhala - Elektrik tachizatinin ayrilmasi.
6.5.1. Borcun 6danisi 75 (vetmis bes) giindan artiq gecikdikda, monzila elektrik tachizati
nagqillori binanin iimumi elektrik sabakasindan ayrilr.

6.5.2. Ayrilma amaliyyati yalniz iimumi paylayici sitda va texniki taloblara uygun sokilda
apariur, digor manzillorin tachizatina miidaxilo edilmir.

6.5.3. Tatbiq olunan mahdudiyyat barada texniki akt tortib olunur. Aktda manzil némrasi,
borcun mablagi, tadbirin tatbiq tarixi va vaxti, tadbiri hayata kegiran texniki is¢ilorin ad,
sovad va imzalari aks etdirilir.
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13. Qaydalarin dorc edilmasi, miizakirasi va tasdiqi.

13.1. Bu Qaydalarin layihasi Idara Heyatinin miivafiq qararina uySun olaraq binanin
rasmi elan lovhalarinda, manzil miilkiyyat¢ilorinin WhatsApp qrupunda va Comiyyatin
rasmi veb-sahifasinda (www.xatai7.org.az) doarc edilir.

13.2. Moanzil miilkiyyat¢ilorinin ray, toklif va iradlarimin tagdim edilmasi iiciin 5 (bes)
giinliik rayverma miiddati miiayyon edilir.

13.3. Roylor toplandigdan sonra Idara Heyati Qaydalara zoruri redaktalori edir, yekun
varianti protokol ila tasdiq edir va Novbati Umumi Yigincagin tasdigina tagdim edir.

4.1.3. Qaydalarin tatbiq mexanizmind dair miiddsalar yenidon qurulsun va “Yekun
miiddsalar” adh 13-cii bolmada asagidaki kimi yenidon formalasdirilsin:

13. Yekun miiddaalar )
13.1. Qaydalar Comiyyatin Novbati Umumi Yigincagi torafindon tasdiq olundugu
tarixdan qiivvaya minir va Comiyyatin daxili normativ sonadi statusunu alir.

13.2. Qaydalarin miiddaalar: “Xotai-7” MMMC ila hiiquqi miinasibatda olan biitiin
manzil miilkiyyat¢ilari ii¢iin macburidir.

4.1.4. Qaydalarin Névbati Umumi Yigincagin sasvermos biilletenlorino qosma sanad kimi
dlava edilmasind dair madds ilkin variantda iimumi xarakter dasidigindan, yekun
variantda daqiq hiiquqi redaksiyada, asagidaki formada sanads daxil edilsin:

Bu sonod “XOTAI-7” MMMC Idara Heyotinin 20 oktyabr 2025-ci il tarixli gorarina
osason, Comiyyatin Istirak¢ilarinin qiyabi sesvermo formasinda 10.12.2025-29.12.2025
tarixlori arasmnda kegirilocok Novboti Umumi Yigincagin giindoliyino daxil edilmis
“Comiyyotdo kommunal xidmot haqlarinin 6donilmeasindo gecikmo vo ya 6donisdon
imtina hallarinda inzibati vo texniki mohdudlasdirict todbirlorin totbiqi qaydalarinin
tosdiqi” masalosi iizra istirak¢ilarin gorarinin (sasverma biilletenlorinin) torkibino qosma
sonad kimi slave olunmaq ve hamin masala iizra sasvermanin hiiquqi asasini togkil etmok
mogqsadilo, Comiyyatin Idaro Heyotinin 25 noyabr 2025-ci il tarixli iclasmin qorarina
osason tosdiq olunmusdur.

4.2. Yuxarida gostorilon doyisiklik va Jlavalori oziindo aks etdiron, Qaydalarin yekun
varianti hazirlansin va Idars Heyatinin sadri tarafindon tasdiq edilorak Novbati Umumi
Yigincagin sasverma biilletenlorino qosma sanad kimi taqdim edilsin.

Sasvermanin naticasi:

Idaro Heyatinin sodrinin imzast:
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“XOT. Af—Z” Monzil Miilkiyyatcilarinin Miistorak Comiyyatinin Idara Heyatinin iclasinin
IH-01/11-25 sayli 25 noyabr 2025-ci il tarixli protokolunun davama.

Idaro Heyatinin {izvlorinin imzalar:
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