“XOTAI-7” Monzil Miilkiyyatcilorinin Miistarok Comiyyatinin stat cadvalina vo
amakhaqqi mablaglarina dayisikliklarin taklif edilmasinin
sabablari vo maqgsadlari

Bu asaslandirma sonadi. “XOTAI-7" MMMC-nin idara olunmasinda samoaraliliyin artirilmasi. is
bolgiistiniin normallasdiriimasi, masuliyyatin daqiq paylasdirilmasi va is¢i heyatinin omoyinin
adalatli qiymatlondirilmasi magsadilo stat cadvalinin yenilonmasi vo amokhagqi mablaglorinin
tonzimlonmasi tizra takliflarin zaruriliyini asaslandirmaq magsadils hazirlanmisdir.

Asagida gostarilon sabablar va magsadlar asasinda dayisikliklarin hoyata kegirilmasi toklif olunur:

1. Salahiyyat va funksiyalarin diizgiin boliisdiiriilmasi zarurati

Hazirda Idars Heyatinin {izvlari tarafindon icra edilan, lakin faktiki olaraq IH-nin salahiyyat va
ohdaliklarina aid olmayan bir sira proseslarin (idaraetma, nazarat, icra xarakterli va cari faaliyyatlo
bagli digar islorin) Comiyyatin daimi is¢i heyatina 6tiiriilmasi prosesi basa ¢atdiriimalhidir.

Bu addim idarsetmada soffafligin artirilmasi, masuliyyatin fordilasdirilmasi va gorarlarin icrasina
nazaratin tokmillasdirilmasi magsadini dasiyir.

2. icragi direktorun funksional yiikiiniin azaldilmasi va asas 6hdoliklorina fokuslanmasi

Hazirda macburiyyat sababindan icrag1 direktor tarafindon kassa madaxil orderlarinin va qabzlarinin
tortibi, nagd vasaitin toplanmasi, nagd vasaitin bank hesabina kogiiriilmasi, video miisahids va
liftlorin markazlasdirilmis idaraetma sistemlarina nazarat kimi Icragi direktora aid olmayan islar icra
olunur.

Bu vazifalor Icragi direktorun salahiyyat dairasino aid deyil vo onun asas idarsetma va nazarat
funksiyalarini tam sakilda icra etmasina mane olur.

Bu sababdan, bu islarin miivatiq vazifali soxslara otiirtilmasi nazarda tutulur.

3. Tasarriifat miidirinin funksional yiikiiniin azaldilmasi

Hazirda Tasarriifat midiri debitor borclarin yigilmasi va talob edilmasi ila bagh faaliyyatlori da
macburiyyat sababindan icra edir.

Bu islarin onun birbasa funksional 6hdaliklarina daxil olmamasi sababindan, miivatiq masuliyyatin
ayrica vazifaya otiiriilmasi vacibdir.

Bu dayisiklik tasarriifat islarinin daha keyfiyyatli, tam va vaxtinda icrasini tomin edacakdir.

4. Bas miihasibin funksional masuliyyatinin artmasi vo amayinin adekvat qiymoatlondirilmasi

Miihasibat ugotunun aparilmasi va tokmillasdirilmasi, maliyya hesabatlarinin saffat vo vaxtinda
toqdim edilmasi, vergi va sosial ohdaliklarin diizgiin icrasi istigamatindo Bas miihasibin is ytki
shamiyyatli daracads artacaqdir.

Bu sababdan, bu vazifaya va 6hdaliklara uygun saxsin isa calb olunmasi tliclin amak haqqisinin
artirilmasi zaruridir.

5. Yeni vazifanin — “Kargiizar-Kassir-Operator” stat vahidinin yaradilmasi

Comiyyatin maliyys dovriyyasi va inzibati faaliyyati ilo bagli asagidaki ohdaliklorin bir vazifa

¢ar¢ivasinda birlasdirilmasi magsadauygundur:

e Monzil miilkiyyat¢ilorindon daxil olan nagd vasaitlarin gabulu, ugotu va bank hesabina
ko¢iiriilmasi, madaxil orderlari. gabzlarin va digar kassa sanadlarinin tartibi vo kassa hesabatlarin
hazirlanmasi;

e (Comiyyatin daxil olan va ¢ixan sonadlarinin geydiyyati, dovriyyasi vo Comiyyat {lizvlarind
bildiris va arayislarin hazirlanmasi va taqdim olunmast;
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e  Yeni monzil miilkiyyat¢ilarinin tizvliik sanadlarinin toplanmasi. yoxlanilmasi vo malumatlarin
elektron reyestra daxil edilmasi, reyestrin miitomadi yenilonmasi;

e Comiyyatin iigiincii soxslorlo amokdashgina aid sanadlorin hazirlanmasi, toplanmasi, miivafiq
dovriyyasinin tomin edilmasi, digar kargiizarliq islarinin icrasi va sanadlarin (tohvil-taslim
aktlar1, qurasdirma aktlari, qlisur aktlari va s.) hazirlanmas:

e Debitor borclar vo 0Odonislorin ucotuna nozarat, gecikmis 6donislor {izra bildirislorin
hazirlanmasi, bebitor borclarin 6danilmasinin talob va tomin olunmasi;

e Video miisahida, slagbaum va liftlorin morkazlosdirilmis idarsetma sistemlarinin fasilasiz
islomasina nazarat va operator funksiyalarinin icrasi;

e Faaliyyatina dair giindalik, ayhgq, riibliik va illik maliyya va inzibati hesabatlarin hazirlanmasi.
molumatlarin soffaf sonadlasdirilmasi va Icragi direktora togdim edilmasi;

Bu funksiyalar kompleks idaraetmani va hesabatliligi tomin edacak yeni “Kargiizar-Kassir-Operator”

stat vahidinin yaradilmasini talab edir.

Bu vazifonin icrast Comiyyatin timumi idaraetma somoraliliyini, maliyys intizamin va iizvlarls

qarsiligh alaganin effektivliyini artirmaq magsadina xidmat edir.

6. Liftlor iizrs elektrik mexaniki /Elektromexanik va Cilingar-santexnikin amakhaqlarinin
artirilmasi

Moveud is hacmi vo moasuliyyat saviyyasinin artmasi, xiisusilo texniki nasazhiglarin garsisinin
alinmast va tocili mudaxilalorin tomin olunmasi zarurati nazars alinaraq., bu vazifalor iizra
amoakhaqqinin artirilmasi vacibdir.

Omokhaqgqinin artirilmasi ham is keyfiyyatini, ham da is¢ilarin motivasiyasini yiiksaldacakdir.

7. Yeni “Kuryer-Bagban-Fahls” stat vahidinin yaradilmasi

MMMC-nin faaliyyatinin tominati tigiin asagidaki funksiyalarin vahid is¢i tarafindan icrasi nazards
tutulur:

e Moanzillara bildiris va sanadlarin ¢atdirilmast;

e  Yagsilliglara qulluq va abadliq islari;

e  Texniki va tasarriifat islorinds yardim.

Bu magsadls “Kuryer-Bagban-Fahla™ adli yeni kompleks vazifanin tasis edilmasi taklif olunur.

8. Nazaratcilorin is qrafikinin yenidon tanzimlonmoasi

Binanin hayatyani sahasina girig-¢ixis nazaratinin giiclondirilmasi magsadila novbalilik prinsipi ilo 1s
grafikinin optimallasdirilmasi planlasdirilir.
Bu dayisiklik tahliikasizliyin artiritlmasina va imumi nizam-intizamin qorunmasina xidmat edacakdir.

9. Xadims statinin tam stata kecirilmasi vo amakhaqqinin minimum amakhaqqa saviyyasind
uygunlasdirilmasi

Hazirda 1/2 stat vahidi kimi miiayyan edilmis bir vahid Xadima stati tam stat vahidina ¢evrilir.

Bu doyisiklik naticasinds amakhaqqi mablagi Azarbaycan Respublikasinda qlivvada olan minimum
amakhaqq1 saviyyasina (400 manat) uygunlasdirilacaqdir.

Bu, hom omoyin adalatli giymatlandirilmasini, ham da sosial tominat talablarina uygunlugu tomin
edacakdir.

10. Vergi daracasinin dayismoasi ila bagh amakhaqqi azalmasinin qarsisimin alinmasi
01.01.2026-c1 il tarixindon etibaran amokhaqqi {izra golir vergisinin 3% daraco ilo tutulmasi
naticasinda is¢ilora 6donilon xalis amok haqqi mablaginin azalmasinin garsisini almaq moagsadila
omokhaqlarinin indeksasiyasi nazarda tutulur.

Bu addim is¢ilarin galir saviyyasinin qorunmasi va sosial adalatin tamin olunmasi magsadi dagiyir.
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11. Xidmoat miiqavilasi il3 (statdankonar) Hiiqugsiinasin islora ¢alb olunmasi.

Comiyyatin faaliyyatinda yaranan hiiquqi masalalarin operativ va pesokar gaydada halli magsadila,
Comiyyoat torafindon xidmat miiqavilasi asasinda (statdankonar) hiiqugsiinasin islara calb olunmasi
nazarda tutulur.

Bu hiiqugsiinas Comiyyatin daimi is¢isi olmayacaq. lakin miiqavils asasinda hiiquqi maslohatlosma,
sanad ekspertizasi, mohkoma va digar dvlat qurumlarinda tomsilgilik xidmatlorini gdstaracokdir.

Hiiqugsiinasin calb olunmasinin asaslar1 va magsadlari

e Hiiquqi uygunlugun tomin edilmasi:

Comiyyoatin garar, miigavilo, smeta va digar sanadlarinin Azarbaycan Respublikasinin giivvada olan
qanunvericiliyina tam uygunlugunu tamin etmoak.

e  Sonadlorinin hazirlanmasi va ray verilmasi:

Umumi y1gincag, idara heyati va taftis komissiyasina aid qarar layihalarinin va protokollarin hiiquqi
baximdan diizgiin hazirlanmsini tamin etmak.

e  Miiqavils va sanadlarin hiiquqi ekspertizasi:

Todartikgiilor, podratgilar  va digor toraflorlo  baglanan miigavilalorin - hiiquqi  risklarini
qiymatlondirmak, zaruri hallarda onlarin redaktasini aparmagq.

e  Miilkiyyatgilarla hiiqugi miinasibatlorin tanzimloanmasi:

Manzil miilkiyyatcilori arasinda yaranan mibahisa va razilasmazliglarin hiiquqi yolla halli {igiin
maslohat va yazili ray tagdim etmak.

Debitor borclarin yigilmast tizra tolob moktublarinin, iddia arizalarinin va icra sonadlarinin
hazirlanmasi.

e Mbohkoma va inzibati islorda tomsilgilik:

Comiyyatin maraqlarint mohkamalarda, yerli icra organlarinda va digar dévlat qurumlarinda ganuni
asaslarla tomsil etmak va miidafia etmak.

e Daimi is yiikiiniin va xarclarin optimallasdiriimasi:

Hiiquqi masalalorin ¢oxlugu va miirokkabliyi nazara alinaraq, stata alava is¢i gabul etmadan,
mahkoma va inzibati islords tomsilgilik tigiin ayri-ayri vakillara 6danis etmadan, xidmat miigavilasi
asasinda hiiquqi dastayin tamin olunmasi, xarclarin somarali idars olunmasina imkan veracak.

SONODIN TOSDIQI BARODO MOLUMAT:

Bu sanad “XOTAI-7” MMMC Idars Heyatinin 20 oktyabr 2025-ci il tarixli gorarina asasan,
Comiyyatin Istirakcillarinin  giyabi sasverma formasinda 10.12.2025-29.12.2025 tarixlori
arasinda kegirilacoak Novbati Umumi Yigincagin giindaliyina daxil edilmis “Comiyyatin yeni
stat cadvalinin vo amakhaqqi fondunun tasdiqi” masalasi iizrs istirak¢ilarin gararinin (sasvermd
biilletenlarinin) tarkibina qosma sanad kimi slava olunmaq vo hamin masald iizra sasvermonin
hiiquqi asasii taskil etmak magsadila, Camiyyatinin idara Heyatinin 25 noyabr 2025-ci il tarixli
iclasinin gararina 3sasan tasdiq olunmusdur.

Tasdiq etdi: Idara Heyatinin adindan, Idara Heyatinin sadri Quliyev Araz Nuraddin oglu.
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Tarix: 26 noyabr 2025-ci il. R
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